Zalacznik do Uchwaly Nr 12/2024
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Wysokiem Mazowieckiem z dnia 28.11.2024 r.

REGULAMIN

przeprowadzenia ustnego przetargu nieograniczonego na sprzedaz
lokalu niemieszkalnego (uslugowego)
stanowigcego wlasnos¢ Spéldzielni Mieszkaniowej w Wysokiem Mazowieckiem.

I. Postanowienia wstepne
§1

Przedmiotem sprzedazy jest lokal niemieszkalny (ustugowy) o powierzchni 69,06 m? potozony
w budynku przy ul. Jagiellonskiej 24 w Wysokiem Mazowieckiem wraz z udzialem
6906/1510018 w czgsci nieruchomosci wspélnej obejmujacej prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej oznaczonej numerem geodezyjnym 1495/23 o powierzchni 2,3248 ha
oraz czesci wspélne tego budynku i urzadzenia, ktére nie sthuzg wylgcznie do uzytku wiascicieli
poszczegblnych lokali, stanowigcy wilasno$¢ Spoéldzielni Mieszkaniowej dla ktérego Sad
Rejonowy IV Wydzial Ksigg Wieczystych w Wysokiem Mazowieckiem prowadzi ksiege
wieczystg o numerze LM1W/00038861/7.

§2
Przetarg jest nieograniczony, przeprowadzony w formie licytacji ustnej, majacy na celu
wylonienie nabywcy ww. lokalu ustugowego.

§3

1. Przetarg oglasza, organizuje i przeprowadza Spoéldzielnia Mieszkaniowa w Wysokiem
Mazowieckiem z siedziba przy ul. Jagiellonskiej 24, zwana dalej ,,Spétdzielnig”.

2. Ogloszenie o przetargu Spétdzielnia podaje do publicznej wiadomosci: na swojej stronie
internetowej, na tablicy ogloszen w siedzibie Spotdzielni, w widocznym miejscu na lokalu
objetym przetargiem co najmniej na 30 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.

3. Ogloszenie o ktéorym mowa w ust. 2, winno zawiera¢ nastepujace informacje:

a) okreslenie organizatora przetargu (nazwe i siedzibe),

b)opis przedmiotu przetargu (adres oznaczenie, polozenie, powierzchnie uzytkows),
c¢)termin (datg, godzing) i miejsce przetargu,

d)cene wywolawcza,

e) wysokos¢, miejsce i termin wplaty wadium,

f) skutki uchylenia si¢ od zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,
g)inne informacje dotyczace istotnych warunkéw przetargu.

§4

Przetarg odbywa sie¢ w terminie i miejscu okreslonym w ogloszeniu o przetargu.

2. Przetarg prowadzi Komisja przetargowa w skladzie co najmniej 3 o0séb, powolana
zarzadzeniem Prezesa Zarzadu Spotdzielni.

3. Komisja przetargowa ma obowigzek rownego traktowania wszystkich uczestnikow
przetargu oraz prowadzenia postgpowania w sposéb gwarantujgcy zachowanie uczciwej
konkurencji.

4. W charakterze obserwatorow w przetargu moga uczestniczy¢ przedstawiciele organu
nadzorczego organizatora przetargu tj. cztonkowie Rady Nadzorczej Spétdzielni.
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§5
Cena wywotawcza zostanie ustalona na podstawie operatu szacunkowego sporzadzanego przez
rzeczoznawce majatkowego.



II. Warunki przystapienia do przetargu
§ 6

1. Przystepujacy do przetargu (licytant) jest obowigzany wplaci¢ wadium w wysokosei 10%
ceny wywolawczej (w zaokragleniu do pelnej kwoty w tys. zl.) na konto Spétdzielni
w terminie okre§lonym w ogloszeniu. Dowod wplaty stanowi dokument warunkujgcy
uczestnictwo w przetargu.

2. Kazdemu licytantowi przypisuje si¢ numer porzgdkowy (numer wplaty wadium), ktérym
Przewodniczacy Komisji postuguje si¢ podczas licytacji.

3. Uczestnikiem przetargu (licytantem) moze by¢ pelnomocnik dzialajgcy w imieniu osoby,
ktéra nie moze bra¢ udzialu osobiscie. Pelnomocnictwo do udzialu w przetargu powinno
by¢ stwierdzone dokumentem z podpisem urzedowo poswiadezonym.

4. W przetargu nie moga uczestniczy¢ cztonkowie Komisji, ich matzonkowie, zstepni oraz
wstepni.

§7
1. Uczestnikowi, ktéry wygral przetarg, wplacone wadium zalicza si¢ na poczet
wylicytowanej przez niego ceny nabycia odrebnej wilasnosci lokalu.
2. Pozostalym uczestnikom wplacone przez nich wadium zwraca si¢ w ciggu 3 dni roboczych
po zakonczeniu przetargu.

§8
W razie uchylenia si¢ uczestnika, ktéry wygral przetarg od podpisania umowy, wplacone przez
niego wadium przepada na rzecz Spotdzielni.

IIL. Przebieg przetargu (licytacji)
§9

1. W postgpowaniu przetargowym (licytacji) biora udzial tylko uczestnicy przetargu
(licytacji), ktorzy wptacili wymagane wadium.

2. Do licytacji w imieniu innej osoby konieczne jest przedstawienie Komisji przetargowej
pelnomocnictwa o ktorym mowa w § 6 ust. 4.

§ 10
Przetarg rozpoczyna Przewodniczacy Komisji — informujgc uczestnikéw przetargu o zasadach
okreslonych w niniejszym Regulaminie na podstawie ktorego prowadzony bedzie przetarg,
a ponadto podaje ogdlne informacje, ktore zawarte zostaty w ogloszeniu o przetargu o ktérym
mowa w § 3 ust. 3 oraz informacje dotyczace migdzy innymi: ilosci os6b, ktore wplacity
wadium i sg uprawnione do udzialu w licytacjach,

§11
1. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow przetargu, jezeli przynajmniej
jeden uczestnik zaoferowat ca najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywolawcze;.
2. 7 tytulu uniewaznienia przetargu licytantom nie przystuguje zadne roszczenie od
Spétdzielni

§12

1. Przewodniczacy Komisji otwierajac licytacje podaje cene wywotawezg od ktérej nastepuje
postapienie przetargowe.

2. Minimalne post¢powanie ceny wynosi nie mniej niz 4.000,00 zi.

3. Uczestnicy przetargu (licytacji) po uniesieniu karty z numerem porzgdkowym wplaty
wadium zglaszaja ustnie kolejno coraz wyzsze kwoty tak dtugo, dopéki mimo trzykrotnego
wywolania nie ma dalszego postepowania.

4. Zaoferowana cena przez uczestnika przetargu (licytanta) przestaje go wigza¢, gdy inny
uczestnik zaoferuje stawke wyzsza.

2



5. W przypadku zgloszenia réwnorzednych ofert kwotowych brane jest pod uwage
pierwsze zgloszenie, co oznacza eliminacje drugiej oferty.

6. Po ustaniu postgpowan Przewodniczacy Komisji uprzedza uczestnikéw, ze po trzecim
wywolaniu najwyzszej z zaoferowanych cen, dalsze postgpienia nie zostang przyjete, po
czym wywoluje trzykrotnie t¢ ceng, zamyka przetarg i oglasza nazwisko osoby, ktora
przetarg wygrata.

§13

1. Uczestnik, ktory wygral przetarg, powinien wnie$¢ wylicytowang cene nabycia lokalu
z uwzglednieniem tresci § 7 ust. 1 niniejszego Regulaminu.

2. W nastegpstwie dokonania czynnosci o ktorym mowa w ust. 1, Spoldzielnia zawiera
z uczestnikiem, ktéry wygral przetarg, umowe o sprzedazy lokalu w formie aktu
notarialnego.

3. Nabywce obcigzajg wszelkie koszty zwigzane z nabyciem lokalu (w tym notarialne
1 zwigzane z postgpowaniem wieczystoksiegowym).

IV. Postanowienia koncowe

§ 14
Z przeprowadzonego postgpowania zostaje sporzgdzony protokoét, ktéry powinien zawieraé:
1) miejsce i termin przetargu,
2)  imiona i nazwiska cztonkéw Komisji,
3)  wysokos¢ ceny wywotawczej,
4)  dane osobowe licytantow,
5)  najwyzsza ceng zaoferowana oraz dane osobowe nabywcy,
6) podpisy cztonkéw Komis;ji.

§15
W sprawach nie uregulowanych niniejszym Regulaminem decyzje podejmuje Komisja
przetargowa po konsultacji z Prezesem Zarzadu.

§ 16
Spoldzielnia zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn. Z tego
tytuhu uczestnikom przetargu nie przyshuguja zadne roszczenia w stosunku do Spétdzielni.

§ 17
Tres¢ Regulaminu jest jawna i udostepniona do wglagdu w siedzibie Spotdzielni.

§ 18
Niniejszy Regulamin uchwalono na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 28.11.2024 roku,
protokot nr 12/2024 Uchwatg nr 12/2024 i obowigzuje z dniem uchwalenia.
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