REGULAMIN

rozliczei kosztéw energii cieplnej przeznaczonej na potrzeby centralnego ogrzewania i

podgrzania wody w Spéldzielni Mieszkaniowej w Wysokiem Mazowieckiem

I. Podstawy prawne

§1

Regulamin uwzglgdnia postanowienia zawarte w nastgpujacych przepisach prawnych i
Normach:

1

2

10.
H,

12

13.

14.

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. — Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385 z
pdzn. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkow ustalania
technicznej mozliwosci i opfacalnosci zastosowania cieplomierzy, podzielnikéw
kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkow
wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepla oraz zakresu informacji zawartych w
indywidualnych rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021 (Dz. U. z 2021 r. poz. 2273),
Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r.- Prawo Spélidzielcze (Dz. U. z 2021 r. poz. 648 z
pézn.zm.),

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1208 z p6zn. zm.),

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 z pézn.
zm.),

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999
r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. z
1999 r., nr 74, poz. 836 z p6zn. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1225, z p6zh. zm.),

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022 r., poz. 172 z p6ézn. zm.),

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnodci lokali (Dz.U. z 2021 r., poz. 1048),
Ustawa z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach (Dz.U. z 2021 r., poz. 2063),

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2020 r., poz. 1740 z pézn.
zm.),

Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r.- Kodeks Postepowania Cywilnego (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 1805 z pézn. zm.),

Statut Spoéldzielni Mieszkaniowe] w Wysokiem Mazowieckiem oraz obowigzujace
regulaminy w tym zakresie,

Norma PN-EN 834- sierpien 2013 - Podzielniki kosztéw ogrzewania do rejestrowania
zuzycia ciepla przez grzejniki — Przyrzady zasilane energia elektryczna,

I1. Postanowienia ogdlne

§2

Regulamin okresla zasady rozliczania kosztow zakupu ciepla na poszczegélne lokale
przeznaczonego na cele ogrzewania (c. o0.) oraz podgrzania wody (c. w. u.) w
budynkach wielolokalowych zarzadzanych przez Spoéldzielni¢ Mieszkaniowa w



Wysokiem Mazowieckiem, ktora posredniczy w dostawie ciepta pomiedzy dostawca, a
odbiorcami — uzytkownikami lokali.

2. Postanowienia niniejszego regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali
mieszkalnych i uzytkowych pozostajacych w zasobach Spétdzielni.

3. Koszty zakupu ciepta do budynkow obejmuja wydatki ponoszone przez Spétdzielnie w
zwigzku z optatami ponoszonymi na rzecz sprzedawcy ciepta wg comiesigcznych faktur
VAT. Koszty zakupu ciepla s3 ewidencjonowane i rozliczane na budynki
(nieruchomosci), z uwzglednieniem wskazan urzadzefi pomiarowych dla
poszczegdlnych obiektow oraz kosztéw statych. Spoldzielnia dokonuje podziatu
kosztéw ciepta na koszty ogrzewania oraz podgrzania wody dla kazdego z budynkéw
(nieruchomosci). Koszty energii cieplnej uwzgledniaja wszystkie elementy zgodnie z
taryfa ciepla aktualnie obowigzujgca.

4. Urzadzeniami stuzagcymi do dokonania rozliczen sg: cieptomierze (liczniki ciepta),
podzielniki kosztow, wodomierze gtéwne, wodomierze cieplej i zimnej wody.

5. Okres rozliczeniowy to przedzial czasu, na podstawie ktoérego dokonywane sa
rozliczenia. Okres rozliczeniowy kosztéw dostawy energii cieplnej wynosi 12 miesiecy
od 1 stycznia do 31 grudnia. Natomiast dla celéw ustalania zaliczek na koszty
podgrzania cieplej wody beda to dodatkowo okresy kwartalne.

6.  Powierzchnia uzytkowa lokalu to powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujgcych
sic w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania, okreslona w
ewidencji Spoldzielni. Ewidencja powierzchni jest prowadzona na podstawie uchwal
Zarzadu w sprawie okreslenia przedmiotu odrgbnej whasnosci lokali w poszczegdlnych
nieruchomosciach.

7. Instalacja centralnego ogrzewania stanowi cze$¢ wspdlng  nieruchomosci.
Niedopuszczalna jest ingerencja uzytkownika w instalacje centralnego ogrzewania bez
zgody Spoéldzielni, a w szczegdlnoscei:

1) demontaz grzejnikow, montaz dodatkowych grzejnikow lub powigkszenie

istniejacych oraz wymiana dotychczasowych grzejnikéw:

2) spuszczenie wody z instalacji grzewczej;

3) montowanie zaworéw odcinajacych na galazkach grzejnikowych zasilajacych i

powrotnych;

4) inne przypadki ingerencji (np. zerwanie plomby na $rubunkuy).
W przypadku stwierdzenia powyzszych ingerencji, osoba upowazniona przez Zarzad
Spétdzielni, sporzadzi protokdt stwierdzajacy zaistnialy fakt. Spéldzielnia ma prawo
wystapi¢ o przywrocenie instalacji do stanu pierwotnego.

8. Wykonanie zmian w sprawnej instalacji centralnego ogrzewania na pisemne zyczenie
uzytkownika lokalu, za zgoda Spotdzielni, naktada obowiazek na uzytkownika lokalu
pokrycia uzasadnionych, rzeczywistych kosztow zwiazanych m.in. z:

1) zakupem nowego grzejnika;

2) demontazem podzielnika i montazem nowego podzielnika dostosowanego do
rodzaju i wielkosci nowego grzejnika;

3) zrzutem wody w instalacji ¢.o. i ponownego jego uzupehnienia;

4) innych uzasadnionych kosztow.

I11. Podstawowe zasady ustalania oplat zaliczkowych za dostarczanie energii cieplnej na
potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania cieplej wody



§3

Wysokos¢ miesigeznych optat zaliczkowych za dostawe energii cieplnej na potrzeby c.o.
ustalana jest indywidualnie dla lokali mieszkalnych i uzytkowych, a na potrzeby c.w.u.
dla lokali mieszkalnych. Zaliczka moze ulega¢ zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego
w przypadku zmian warunkéw dostarczania energii cieplnej powodujace istotne zmiany
w wysokosci kosztéw (np. podwyzka cen energii cieplnej).

Kazdy uzytkownik lokalu jest zobowiazany do wnoszenia miesigcznych zaliczkowych
opfat na poczet kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzania wody.

Koszty zwigzane z prowadzeniem indywidualnego rozliczenia (m.in. koszty odczytu,
rozliczenia, poniesione rowniez w zwiazku ze zmiang uzytkownika itp.) ponosi
uzytkownik lokalu w wysokosci okreslonej w umowie zawartej przez Spéldzielnie z
firma rozliczeniowa. Stanowig one odrebng pozycje w rozliczeniu.

Uzytkownikom lokali przystuguja upusty i bonifikaty w optatach za ciepto dostarczone
do ogrzewania lokalu na zasadach okreslonych w umowie z dostawcg energii cieplne;j.

§4

Miesigczna zaliczka na pokrycie kosztéw podgrzania zimnej wody ustalana jest
indywidualnie dla kazdego lokalu w wysokosci ustalonej na postawie $redniego
miesigcznego zuzycia cieptej wody liczonego z ostatniego okresu rozliczeniowego
(kwartalnego) oraz kalkulacji kosztow podgrzania 1m? zimnej wody w danym budynku.
Wysokos¢ miesigcznej zaliczki moze by¢ zmieniona na wniosek uzytkownika lokalu od
nastgpnego miesigca od ztozenia wniosku.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, wysokos¢ zaliczki pozostawia si¢ na
dotychczasowym poziomie lub wprowadza si¢ na wniosek nowsa, biorac pod uwage
liczb¢ 0s6b zgloszonych do zamieszkania w lokalu.

§5

Wysokos¢ miesigcznych zaliczek dla kazdego uzytkownika lokalu na pokrycie kosztéw
dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania ustala sie wedhug
nastgpujacych zasad:

a) podstawa kalkulacji zaliczek jest wysoko$¢ indywidualnych kosztow zuzycia ciepla
przypadajacych na dany lokal w co najmniej dwdch okresach rozliczeniowych;

b) Zarzad Spétdzielni okresla wysokosé zaliczki na dany lokal po analizie czynnikéw, ktore

maja najistotniejszy wplyw na zuzycie energii cieplnej oraz kosztow jej zakupu, np.
Sredniomiesigczne temperatury w poprzednim okresie grzewczym, zmiany cen
taryfowych dla ciepta, podjete lub planowane dziatania energooszczedne, itp.
Kazdy uzytkownik lokalu moze ztozy¢ do Spoldzielni wniosek o podwyzszenie lub
obnizenie wysokosci jednostkowej oplaty zaliczkowej na pokrycie kosztow zakupu
energii cieplnej na potrzeby c. 0. W przypadku wniosku o obnizenie zaliczki uzytkownik
lokalu sktada zobowigzanie, iz w przypadku powstania niedoptaty uisci ja w calosci w
terminie okreslonym na indywidualnym rozliczeniu, oraz, Zze nie begdzie ubiegal si¢ o
roztoZenie ptatnosci na raty lub odroczenie terminu platnosci.

§6

Obowiazek wnoszenia zaliczek na optaty za dostawg energii cieplnej do lokalu powstaje
z dniem nabycia prawa do lokalu.

Obowiazek wnoszenia zaliczek na optaty za dostawe energii cieplnej do lokalu ustaje z
dniem zbycia praw do lokalu.



§7

1. Miesigezna oplata zaliczkowa za dostawg energii cieplnej wykazywana jest kazdemu
uzytkownikowi lokalu ponoszacemu dany koszt w rozbiciu na:
a) koszty state dostawy ciepla c.o.,
b) koszty stale dostawy ciepta c. w. u.,
¢) koszty zmienne ciepta c. o. (zaliczka),
d) Kkoszty zmienne ciepta c. w. u. (zaliczka).
2. Koszty state dostawy ciepla na potrzeby c. o. oraz c. w. u. niezalezne od zuzycia energii
cieplnej ustalane sa na podstawie taryfy dostawcy ciepta i obejmuja:
a) oplate stala za moc zamowiona,
b) oplate stalg za ustugi przesytowe,
¢) oplate za nosnik ciepla
Koszty stale dostawy ciepta c¢. o sg rozliczane na podstawie miesigcznych faktur
otrzymanych od dostawcy ciepla proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali
ogrzewanych z danego wezla. Koszty stale dostawy ciepla c¢. w. u sa rozliczane na
podstawie miesigcznych faktur otrzymanych od dostawcy ciepta proporcjonalnie do liczby
lokali.
3. Koszty zmienne ¢. o. i ¢. w. u. obejmujg oplaty dla dostawcy ciepta wynikajace z
faktycznego zuzycia energii cieplnej:
e za zuzyta energi¢ cieplng wedlug wskazan cieplomierzy zainstalowanych w wezlach
cieplnych,
e za ushugi przesylowe zmienne pobierane w kazdym miesigcu, w ktérym nastapit
pobdr energii cieplnej wedlug ilosci zuzytego ciepla.

§8

1. W budynkach wyposazonych w instalacj¢ gazows, koszty zakupu gazu do ogrzewania
czeSei wspdlnych, sg ewidencjonowane i rozliczane miedzy uzytkownikow lokali
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej ich lokali, na podstawie faktur dostawcy gazu.

2. Koszty zakupu gazu, stanowig odrebng pozycje w strukturze optat za uzytkowanie lokali.

IV. Zasady rozliczenia energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania na
podstawie zainstalowanych podzielnikow kosztéw c.o. oraz cieplomierzy w lokalach

§9

1. Przedmiotem indywidualnego rozliczenia kosztow energii cieplnej na potrzeby c.o. jest
podzial migdzy indywidualnych uzytkownikéw lokali catkowitych kosztéw energii
cieplnej na potrzeby c.o. poniesionych dla ogrzania danych budynkoéw.

2. Koszty catkowite centralnego ogrzewania z poszczegélnych weztdéw cieplnych, zgodnie z
rozliczeniem z dostawcg energii (faktury), sa rozdzielane na koszty state dostawy ciepta i
koszty zmienne zuzycia ciepta. Rozliczenia kosztéw dokonuje firma zewngtrzna, z ktéra
Spotdzielnia zawarta umowe.

3. Dla mieszkan o zwigkszonych stratach ciepla, wynikajacych z ich polozenia w budynku,
stosuje si¢ odpowiednie wspotczynniki korygujace, ktére ustala specjalistyczna firma
rozliczeniowa. Wspotezynniki  korygujace mogg ulegaé zmianie, jezeli prace



termoizolacyjne doprowadza do zmniejszenia strat ciepla lub ujawni si¢ wada
technologiczna powodujaca te straty.

4. Rozliczenia z indywidualnymi odbiorcami w lokalach za ciepto zuzyte na ogrzewanie

prowadzone sa w budynkach w ktérych:

a) w wezle cieplnym zainstalowane sa cieplomierze mierzace zuzyta ilos¢ energii na
potrzeby ogrzewania, przy czym jezeli w wezle dokonuje sie pomiaru ciepta dla kilku
budynkéw ustalenie ciepta zuzytego w poszezegdlnych budynkach odbywa sie na
podstawie wskazan ukladéw pomiarowo — rozliczeniowych zainstalowanych w tych
budynkach;

b) na grzejnikach zainstalowane sa podzielniki kosztéw ogrzewania umozliwiajace
rozliczenie kosztéw ciepta dostarczonego do lokalu;

¢) zainstalowane zostaly zawory posiadajace glowice termostatyczne na grzejnikach
usytuowanych w lokalach

§10

1. W rozliczeniu z uzytkownikami lokali (rozliczenie od firmy rozliczajacej) stosuje sie
nastgpujacy system rozliczen:
a) Koszty state dostawy ciepta rozliczane sa na metry kwadratowe powierzchni uzytkowej
wszystkich lokali ogrzewanych z danego wezla.
b) Koszty zmienne zuzycia ciepla podzielone sg na: koszty wspélne oraz koszty
indywidualne.

Koszty wspolne stanowig koszty zwiagzane 2z ogrzewaniem czgsci wspdlnych
nieopomiarowanych (korytarze, pralnie, suszarnie, klatki schodowe itp.) oraz czesci
nieopomiarowanych w lokalach (np. poziomy i piony rozprowadzenia ciepla wewngtrzna
instalacjg centralnego ogrzewania).

Koszty indywidualne to koszty wynikajace z liczby jednostek wskazanych przez
urzgdzenia rejestrujgce zuzycie ciepla zamontowanych w lokalach mieszkalnych i
uzytkowych.

2. Sposob rozliczenia kosztéw zmiennych zuzycia ciepla (wspdlnych i indywidualnych)
zalezy od rodzaju zamontowanych w danym budynku urzadzen rejestrujgcych zuzycie
ciepta w lokalach

§11

W przypadku opomiarowania budynku podzielnikami kosztéw ogrzewania c. o. koszty
zuzycia energii cieplnej dzielone sg w proporcji:

1) koszty wspodlne c.o. w wysokosci 60% — wg powierzchni lokali ogrzewanych centralnie;
2) koszty indywidualne c.o. w wysokos$ci 40% — wg wskazan podzielnikéw kosztow.

Koszty wspélne sa rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali
ogrzewanych z danego wezla cieplnego.

Koszty zmienne rozliczane sa wg wskazan podzielnikéw w danym lokalu (lokal obcigzany
jest czescig kosztow réwna stosunkowi ilosci jednostek wykazanych w tym lokalu do ilosci
jednostek wykazanych we wszystkich lokalach).



§12

W przypadku opomiarowania budynku cieplomierzami lokalowymi koszty zmienne
zuzycia energii cieplnej dzielone sa:

a) Koszty wspdlne stanowiag réznice migdzy wskazaniem cieptomierza w danym wezle
cieplnym mierzacego pobor ciepta na centralne ogrzewanie a suma wskazan wszystkich
cieptomierzy indywidualnych.

Koszty te rozliczane s3 proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali
ogrzewanych z danego wezta.

b) Koszty zmienne zuzycia ciepta rozliczane sa wg wskazan cieplomierzy w danym
lokalu.

§13

Koszt zmienne zuzycia ciepta we wszystkich lokalach opomiarowanych podzielnikami
kosztéw ogrzewania w ktérych ten koszt jest ponizej minimalnego kosztu zmiennego
zuzycia dla danego wezfa (patrz rozdz. V) bedzie skorygowany do jego wysokosci.
Ustalona réznica migdzy kosztem rzeczywistym, a skorygowanym do minimalnego kosztu
zuzycia zmniejsza odpowiednio koszty zmienne zuzycia ciepta danego wezta cieplnego.

§ 14

1. Przy rozliczeniu rocznym w lokalach, w ktérych:

1) uszkodzono podzielnik kosztéw ogrzewania lub dokonano ingerencji w tym urzadzeniu,
a o powyzszych zdarzeniach uzytkownik lokalu niezwlocznie poinformowat
Spotdzielnig, a takze nastapita awaria podzielnikow lub gdy z przyczyn niezaleznych od
uzytkownika lokalu odczytanie podzielnikéw nie jest mozliwe, wowczas danemu
pomieszczeniu  w  wykonywanym rozliczeniu przypisuje si¢ ilo$¢ jednostek
rozliczeniowych odpowiadajaca sredniej na m2 ze wskazan wszystkich podzielnikéw
odczytanych w budynku;

2) uszkodzono podzielnik kosztéw ogrzewania lub dokonano ingerencji w tym urzadzeniu,
a o powyzszych zdarzeniach uzytkownik lokalu nie poinformowat Spoétdzielni,
wowczas danemu pomieszczeniu w wykonywanym rozliczeniu przypisuje si¢ iloczyn
maksymalnej ilosci jednostek rozliczeniowych przypadajacej na m2 powierzchni lokalu
z podzielnikami w budynku i powierzchni lokalu rozliczanego w ktérym uszkodzono
podzielnik;

3) uszkodzono cieptomierz lub dokonano ingerencji w tym urzadzeniu, uniemozliwione
zostalo dokonanie odczytu tych urzadzen, a takze w sytuacji samoistnego
nieprawidlowego dzialania cieptomierza, zuzycie ciepta w lokalu (w GJ) oszacowane
bedzie (za okres naprawy lub wylaczenia urzadzenia) na podstawie zuzycia w tym
lokalu w poréwnywalnym okresie prawidtowego dziatania cieptomierza;

4) uzytkownik lokalu nie udostepnit lokalu do zamontowania podzielnikéw kosztow
ogrzewania w lokalu/pomieszczenia — wylicza si¢ koszty wg maksymalnego zuzycia
zgodnie z zasadami okreslonymi w Rozdziale V;

5) uzytkownik lokalu nie udostgpni cieptomierzy lub podzielnikéw kosztéw c.o., w celu
dokonania ich odczytu albo dokona ingerencji w te urzadzenia w celu zafalszowania
jego pomiaréw lub wskazan — Spoldzielni przystuguje odszkodowanie ustalone



2

nastgpujgco: koszty state dostawy ciepta okreslone na zasadach ogélnych+ koszty wg
maksymalnego zuzycia zgodnie z zasadami okre$lonymi w Rozdziale V;
W przypadku uszkodzenia podzielnika. cieptomierza badz plomb na tych urzadzeniach,
uzytkownik lokalu pokrywa dodatkowe koszty zwigzane z doprowadzeniem urzadzen do
stanu wiasciwego.

. W przypadku, gdy uzytkownik samowolnie bez porozumienia i zgody Spétdzielni dokonat

ingerencji w uklad techniczny instalacji grzewczej (np. zwigkszajac wielkosé lub moc
grzejnikéw) lub dokonat zamiany grzejnika na inny niz w projekcie, uzytkownik zostanie
obcigzony dodatkowa optata za ciepto wynoszaca 100% wartosci jego optat zaliczkowych
ustalonych dla jego lokalu w tym okresie rozliczeniowym przez Zarzad Spotdzielni.
Termin wniesienia opfaty wynosi 30 dni od wystawienia wezwania do zaplaty przez
Spoétdzielnig.

. Uzytkownik, ktéry dokonal samowolnie zmiany w instalacji c.o., bedzie obowiazany

pokry¢ rowniez wszelkie bonifikaty i upusty. o ile takowe Spétdzielnia bedzie zmuszona
zaplaci¢ uzytkownikom lokali niedogrzanych.

. Wskazania na grzejnikach, ktére zostaty zdemontowane za zgodg Spétdzielni - zostana

uwzglednione w rozliczeniu za okres uzytkowania.

. W przypadku stwierdzenia w danym lokalu razaco niskiego zuzycia ciepta w kolejnych

okresach rozliczeniowych, Spétdzielnia ma prawo dokonaé w tym lokalu kontroli
prawidfowosci funkcjonowania podzielnikéw kosztéw lub cieptomierzy oraz pomiaru
temperatury w lokalu.

. W przypadku dokonywania uzgodnionych ze Spéldzielnia zmian w instalacji c.0. (np.

wymiany grzejnikow), dokonane zostang stosowne odczyty podzielnikéw kosztéw
ogrzewania i nastgpi ich wymiana. Koszty tych ustug, wykonywanych przez firme
rozliczeniowa, pokryje uzytkownik lokalu.

V. Wyznaczenie maksymalnego i minimalnego kosztu zmiennego wytworzenia ciepla
w przypadku rozliczania kosztéw zakupu ciepla wg wskazan podzielnikéw kosztow
ogrzewania

§ 15

Dla kazdego sezonu grzewczego (okresu rozliczeniowego) wyznacza si¢ maksymalny i
minimalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu. Maksymalny i minimalny koszt
zmienny zuzycia ciepta w lokalu sa warto$ciami procentowymi liczonymi od $redniego
zuzycia ciepta w budynku.

Metoda :

I. Sredni Jednostkowy koszt zmienny zuzycia ciepla w budynku wylicza si¢ poprzez
podzielenie kosztéw zmiennych zuzycia ciepta w budynku przez powierzchnie uzytkowa
wszystkich lokali w budynku bioracych udzial w rozliczeniu.

2. Srednig jednostkowa warto$é zuzycia w budynku wylicza si¢ poprzez podzielenie sumy
odezytow podzielnikow kosztow ogrzewania (z uwzglednieniem wspolezynnikow
korygujacych) przez powierzchnig uzytkowa wszystkich lokali w budynku wyposazonych
w podzielniki.

3. Minimalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu oblicza si¢ jako iloczyn powierzchni
uzytkowej danego lokalu i 50% $redniego jednostkowego kosztu zmiennego zuzycia ciepta
w budynku wyznaczonego jak w pkt.1 lub kosztu zmiennego zuzycia wyliczonego na



podstawie 50% sredniej jednostkowej wartosci zuzycia w budynku wyznaczonej jak w
pkt.2.

4. Maksymalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu oblicza si¢ jako iloczyn
powierzchni uzytkowej danego lokalu i 250% $redniego jednostkowego kosztu zmiennego
zuzycia ciepta w budynku wyznaczonego jak w pkt.l. lub kosztu zmiennego zuzycia
wyliczonego na podstawie 250% sredniej jednostkowej wartosci zuzycia w budynku
wyznaczonej jak w pkt.2.

5. W przypadku gdy koszt zmienny zuzycia ciepfa dla danego lokalu wyliczony na
podstawie odczytanych urzadzen, jest mniejszy niz minimalny koszt zmienny zuzycia
ciepta w lokalu , do rozliczenia kosztéw zmiennych centralnego ogrzewania przyjmuje sie
minimalny koszt zmienny wyliczony na podstawie pkt. 3.

6. W przypadku gdy koszt zmienny zuzycia ciepta dla danego lokalu wyliczony na
podstawie odczytanych urzadzen, jest wigkszy niz maksymalny koszt zmienny zuzycia
ciepta w lokalu , do rozliczenia kosztéw zmiennych zuzycia ciepta centralnego ogrzewania
przyjmuje si¢ maksymalny koszt zmienny wyliczony na podstawie pkt.4.

7. Ustalona réznica migdzy kosztem rzeczywistym, a skorygowanym zmniejsza lub
zwigksza odpowiednio koszty zmienne zuzycia ciepta w budynku.

VI. Zasady rozliczania kosztéw zuzycia energii cieplnej na cele podgrzania cieplej
wody uzytkowej (c.w.u.)

§ 16

. Rozliczania kosztow zuzycia energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody wodociggowej
dokonuje si¢ w oparciu o wodomierze cieplej wody zamontowanych w poszczeg6lnych
lokalach zgodnie z niniejszym regulaminem.

. Rozliczenie kosztow stalych i zmiennych energii cieplnej nastgpuje dla poszczegdlnych
weztéw cieplnych wg podziatu:

a) koszty state dostawy ciepla ¢.w.u — (moc zamowiona+ustugi przesylowe state) dzielona
proporcjonalnie do liczby lokali w danym wezle;

b) koszty zmienne zuzycie ciepta (optata zmienna) - dzielone proporcjonalnie do wskazan
wodomierzy cieplej wody w lokalach.

. Odczyt wskazan wodomierzy w lokalach dokonywany jest co kwartal. Z rozliczenia
wynika nadptata do potracenia przy najblizszej optacie za lokal (w przypadku braku innych
zobowigzan do Spotdzielni) badZ niedoptata do uregulowania przez uzytkownika lokalu
przy najblizszej oplacie za lokal.

§17

. W przypadku oddania do eksploatacji nowych budynkéw mieszkalnych, zaliczkowa optata
za podgrzanie wody ustalana jest za 2 m’/osobe miesigcznie. Taka oplata na osobg ma
rowniez zastosowanie w przypadkach lokali z wodomierzami, gdzie nie ma zgtoszonych
os6b jako zamieszkatych. Wysokosé zaliczki obowiazuje do konca nastgpnego okresu
rozliczeniowego.

. W przypadku braku mozliwosci dokonania odczytu zdalnego wodomierza i utrudnienia w
dostepie do urzadzenia (nicobecno$é¢ uzytkownika lokalu, odmowa udostgpnienia urzadzen
pomiarowych do odczytu) w dniu wykonywania odczytu, rozliczenie nastepuje w



kolejnym okresie. Powtorna niemozliwo$¢ dokonania odczytu skutkuje wykonaniem
rozliczenia szacunkowego na podstawie usrednionego zuzycia z poprzedniego okresu, w
ktorym dokonano rozliczenia dla danego lokalu.

. Jesli uzytkownik danego lokalu uniemozliwia zainstalowanie lub wymiang wodomierzy
cieplej wody, obcigzajace ten lokal koszty zuzycia ciepta podgrzewania wody ustala si¢ wg
normy zuzycia wody wynoszacej 5 m® na 1 osobe miesigcznie. Ten sposob rozliczania
obowigzuje do czasu instalacji lub wymiany wodomierzy.

. W sytuacji stwierdzenia uszkodzenia wodomierza z winy uzytkownika lokalu (w tym m.in.
zerwania plomby, zalozenia $ciskéw) lub poboru wody przed wodomierzem, dla trzech
ostatnich okreséw rozliczeniowych (okresem rozliczeniowym jest kwartal) bedzie miata
zastosowanie korekta rozliczenia kosztéw z tytulu zuzycia oraz podgrzania wody w
oparciu normy zuzycia wody wynoszacej 5 m® na 1 osobe miesigcznie. Dokonuje sie
naprawy lub montazu nowych wodomierzy na koszt uzytkownika lokalu

. W przypadku stwierdzenia niezawinionego uszkodzenia wodomierza rozliczenie wody za
ten okres nastapi na podstawie Sredniego zuzycia wody w tym lokalu poprzedniego okresu
rozliczeniowego.

. W przypadku zgdania uzytkownika lokalu sprawdzenia dziatania urzadzenia pomiarowego
przez uprawniong firme¢ zewnetrzng, a nastgpnie ustalenia, iz dziata ono prawidtowo,
uzytkownika lokalu Spétdzielnia obciaza poniesionymi kosztami zwigzanymi z
dziataniami sprawdzajacymi stan techniczny urzadzenia, w tym zamontowania nowych
wodomierzy, utrzymujac w mocy uprzednie rozliczenie kosztéw zuzycia wody i jej
podgrzania.

. W przypadku braku zarejestrowanego zuzycia ciepta na potrzeby cieptej wody uzytkowej
wynikajgcego z uszkodzenia lub braku zasilania urzadzenia pomiarowego w wezZle
cieplnym po stronie Spétdzielni, rozliczenie dokonuje si¢ w nastepujacy sposéb :

1) na podstawie zuzycia w tym samym miesigcu w roku poprzednim, gdy niesprawne
urzadzenie pomiarowe dziatalo poprawnie,

2) w przypadku rozliczania ciepta za okres, w ktérym zamontowano nowe urzadzenie
pomiarowe naliczenie zuzycia na niesprawnym urzadzeniu dokonuje si¢ na podstawie
zuzycia na nowym urzadzeniu, podzielonego przez ilo$¢ jego uzytkowania i pomnozonego
przez ilos¢ dni, w ktérych byto zamontowane stare, niesprawne urzadzenie.

VII. Zasady ogélne rozliczania kosztow zuzycia energii cieplnej na cele centralnego
ogrzewania i podgrzania cieplej wody uzytkowej

§18

. Rozliczenie indywidualne kosztéw energii cieplnej, winno nastapi¢ w ciggu 90 dni od
zakonczenia okresu rozliczeniowego.

. Spoldzielnia dostarcza uzytkownikowi lokalu rozliczenie indywidualne na pismie. Jezeli
dokument rozliczenia zostal wygenerowany w rozliczeniowym systemie komputerowym
nie wymaga on dla swojej waznosci podpiséw cztonkéw Zarzadu lub 0sob przez Zarzad
upowaznionych.

§19

. Uzytkownik lokalu moze reklamowa¢ rozliczenie w ciggu 14 dni od daty jego otrzymania.
Po tym terminie reklamacje nie bedg rozpatrywane. Reklamacja winna byé ztozona do
Spotdzielni na pismie i wskazywac, ktore elementy rozliczenia indywidualnego podlegaja
reklamacji wraz z uzasadnieniem, dlaczego reklamacja jest wnoszona. Jezeli reklamacja



nie zawiera wskazania biedu w rachunku rozliczenia lub niezgodnosci z regulaminem
rozliczania kosztéw zakupu energii cieplnej oraz nie jest podany w niej faktyczny powaod
uzasadniajgcy wniesienie reklamacji, uzytkownikowi lokalu zostanie wezwany pisemnie w
celu jej uzupetnienia.

Nieuzupetnienie reklamacji w terminie 7 dni powoduje jej bezskutecznosé.

- Reklamacje beda rozpatrzone w terminie 30 dni od daty zlozenia, a w sprawach
skomplikowanych nie dtuzej niz w terminie 60 dni.

- Ztozenie reklamacji nie wstrzymuje rozliczenia sig ze Spétdzielnia.

. W przypadku kiedy w wyniku reklamacji nastapita korekta rozliczenia indywidualnego
lokalu, to réznica pomigdzy pierwotnym, a skorygowanym rozliczeniem powicksza lub
pomniejsza koszty nastgpnego okresu rozliczeniowego danego budynku.

§ 20

. W przypadku kiedy, w wyniku rozliczenia kosztéw zakupu energii cieplnej oraz
wplaconych zaliczek wystapi nadplata, zaliczana jest ona w pierwszej kolejnosci na
pokrycie odsetek od zadtuzen, w drugiej kolejnosci na pokrycie zaleglosci z tytutu opfat
cksploatacyjnych. Pozostata cz¢$¢ nadplaty zaliczana jest na poczet biezacych opfat
eksploatacyjnych.

. Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu Spétdzielnia zwraca tg cze$¢ nadptaty, ktéra
pozostaje po potraceniu z niej zaleglosci w optatach i oplat za biezacy miesigc, w ciggu 14
dni od ztozenia wniosku. Spétdzielnia uprawniona jest réwniez do dokonywania potraceri
wzajemnych z nadptaty ponad aktualne oplaty biezace, jezeli uzytkownik lokalu zalega z
platnosciami z innych tytutéw. Przepisy Kodeksu cywilnego o potraceniu wierzytelnosci
stosuje si¢ odpowiednio.

. Jezeli w wyniku rozliczenia kosztéw zakupu energii cieplnej oraz wplaconych zaliczek
wystapi niedoplata, uzytkownik lokalu zobowigzany jest uisci¢ brakujaca kwote w ciagu
30 dni od dnia otrzymania rozliczenia.

. Na uzasadniony wniosek uzytkownika lokalu Zarzad Spétdzielni moze roztozyé ptatnosé
niedoplaty na raty. Maksymalna ilo$¢ rat wynosi 10. W uzasadnionych przypadkach
Zarzad Spétdzielni moze podja¢ decyzjg o wydtuzeniu terminu splaty.

. W przypadku braku wplaty niedoptaty w terminie, o ktérym mowa w ust. 3, Spétdzielnia
nalicza odsetki ustawowe za opdznienie.

. Bez wzglgdu na wynik rozliczenia, ani uzytkownik lokalu z tytulu powstania nadptfaty, ani
Spotdzielnia z tytutu powstania niedoptaty, nie moga rosci¢ praw do odsetek ustawowych
lub innej formy odszkodowania za okresy poprzedzajace wykonanie i dostarczenie
rozliczenia indywidualnego uzytkownikowi lokalu.

§21

. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu (np. sprzedaz, darowizna), w trakcie okresu

rozliczeniowego, nowy uzytkownik przejmuje zobowiazania z tytulu zamontowanych

urzagdzen rozliczeniowych oraz nadptaty lub niedoptaty wynikajacych z rozliczenia

kosztow zuzycia energii cieplnej. Rozliczenie nastgpuje po zakonczeniu okresu

rozliczeniowego danego budynku i dotyczy uzytkownika aktualnego na dzier sporzadzenia

rozliczenia.

. Uzytkownik lokalu zwalniajacy dany lokal moze wnioskowaé o dokonanie tzw. odczytu

posredniego pod warunkiem:

a) zfozenia pisemnego wniosku z podaniem adresu, na ktéry Spéldzielnia ma przekazaé
rozliczenie kosztéw zuzycia energii cieplne;j,



b) pokrycia przez uzytkownika lokalu zwalniajacego lokal i/lub nowego uzytkownika
lokalu kosztow tzw. odczytu posredniego

W takim przypadku rozliczenie nastepuje po zakoficzeniu okresu rozliczeniowego.

. W przypadku objecia przez uzytkownika lokalu w nastepstwie licytacji komorniczej lub

spoldzielczej., ewentualne nierozliczone do momentu nabycia koszty centralnego

ogrzewania zalicza si¢ do kosztéw operacyjnych Spétdzielni.

§21

. Koszty opomiarowania wynikajace z podpisanych uméw z firma dokonujaca rozliczenia
energii cieplnej pokrywajg uzytkownicy lokali.

. Koszty opomiarowania wyodrgbnia si¢ jako oddzielng pozycje w rozliczeniu kosztéw c.o..

VIII. Zasady montazu, uzytkowania i odczytu urzadzen stuzgcych rozliczeniom
kosztow zuzycia energii cieplnej

§22
1. Uzytkownik lokalu ma obowiazek:
1) udostgpni¢ lokal w celu zainstalowania lub wymiany urzadzen (zaworéw
termostatycznych, podzielnikéw kosztéw, cieptomierzy i wodomierzy) oraz dokonywania
ich kontroli i odczytu wskazan w celu rozliczania kosztéw zuzytego ciepta w tym
budynku;
2) zapewni¢ osobie upowaznionej przez Zarzad Spoéldzielni swobodny dostgp do
grzejnikow w cel dokonania czynnosdci okreslonych w punkcie 1 oraz umozliwié
przeprowadzenie kontroli instalacji, urzadzen jak i prac zwiagzanych z instalacja cieplna,
3) utrzymywac temperatur¢ pomieszczen w lokalu nie nizszg niz 16 °C w celu zapewnienia
wilasciwych warunkéw jego eksploatacji;
4) eksploatowa¢ urzadzenia zwigzane z instalacjg odbiorcza energii cieplnej zgodnie z ich
przeznaczeniem jak i dbanie o nie oraz zapobieganie przed ich zniszczeniem w tym
uszkodzenia zamontowanych plomb.
2. W przypadku, gdy Uzytkownik lokalu zauwazy wadliwe dzialanie lub uszkodzenie
podzielnika kosztéw lub indywidualnego licznika ciepta ma obowiazek zawiadomienia
Spétdzielni o tym fakcie w ciagu 24 godzin od chwili stwierdzenia usterek.
3. W przypadku, gdy uzytkownik lokalu uszkodzi urzadzenie pomiarowe lub plombe,
pokrywa koszty ich wymiany w wysokosci i terminach ustalonych przez Spétdzielnie.

§23

. Odczyty stanowiace podstawg rozliczenia dokonuje si¢ ze wskazan wodomierzy,
podzielnikow kosztéw ogrzewania zainstalowanych na grzejnikach w lokalu (mieszkalnym
lub uzytkowym) badz ze wskazan cieptomierzy lokalowych.

. Czynnosci odczytowe dokonuje osoba upowazniona przez Zarzad Spétdzielni.

. Podczas wykonywania odczytow w systemie radiowym nie jest wymagana obecnosé
uzytkownika lokalu, w pozostatych przypadkach obecnos$¢ uzytkownika lokalu jest
obowigzkowa, w szczego6lnoscei jezeli odezyt w systemie radiowym byt niemozliwy.

. W czasie odczytu urzadzenia musza by¢ dostepne dla odczytujacych bez przeszkdd tzn.
uzytkownicy lokali musza zadba¢ o swobodny dostep do urzadzen przez usuniecie
obudowy grzejnikow, mebli zastawiajacych urzadzenia, itp.



5.

W przypadku trudnosci przeprowadzenia zdalnego odezytu urzadzenia i nie udostepnienia
lokalu w wyznaczonym terminie, lokal traktuje si¢ jako nie udostgpniony do odczytu. Na
te okolicznos¢ sporzadzana jest informacja pisemna, bezposrednio po zakoriczeniu cyklu
odczytowego w danej nieruchomosci.

IX. Zakres informacji o kosztach zakupu ciepla do budynku i lokalu

§24

Spotdzielnia dostarcza uzytkownikowi lokalu raz w roku, rozliczenia kosztéw ogrzewania
oraz kosztéw przygotowania ¢.w.u. wraz z ponizszym zakresem informacji:

b

(7]

v tn
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12.

a) dla budynku:
ilos¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania cieplej
wody uzytkowej w budynku,
powierzchnig budynku,
ilos¢ pobranego ciepta przypadajaca na 1m? powierzchni lokali,
koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania cieptej
wody uzytkowe;j,
koszty state zakupu ciepta,
koszty zmienne zakupu ciepta wynikajace z ilo$ci pobranego ciepta,
ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania - dla budynkéw
opomiarowanych podzielnikami kosztow ogrzewania,
stosowane wspoétczynniki wyréwnaweze dla poszczegdlnych lokali,
sredni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1 m? powierzchni,

. informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatoréw  budynkéw

wielolokalowych,

informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji o
dostgpnych srodkach poprawy efektywnosci energetyczne;,

informacje na temat procedur skladania skarg oraz mozliwosci metod rozstrzygania
Sporow.

b) dla lokalu:
ilo$¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania lub ilosé
zarejestrowanego przez cieptomierz ciepta w danym lokalu
ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania lub ilo$é
zarejestrowanego przez cieplomierz ciepta w danym lokalu skorygowanych przez
wspotczynniki wyréwnawcze,
warto$¢ maksymalnego kosztu zmiennego zuzycia dla danego lokalu w sezonie
grzewczym w przypadku opomiarowania lokalu podzielnikami kosztow ogrzewania,
wartos¢ maksymalnego kosztu zmiennego zuzycia dla danego lokalu w sezonie
grzewczym w przypadku opomiarowania lokalu podzielnikami kosztéw ogrzewania,
wielko$¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania,
wysokos$¢ miesigeznych zaliczek na poczet kosztéow centralnego ogrzewania w
nastepnym sezonie grzewczym,
saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadptaty lub niedopfaty,
poréwnanie zuzycia ciepla ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego roku w
formie graficzne;j



§25

Raz w miesigcu Spéldzielnia umozliwia uzytkownikowi lokalu, na jego pisemny wniosek,
uzyskanie informacji o zuzyciu ciepta, zgodnie z ponizszym zakresem:

L

2.

3.

ilos¢ pobranego ciepta w podziale na potrzeby centralnego ogrzewania oraz
przygotowania ciepltej wody uzytkowej w budynku;

ilo$¢ zarejestrowanego ciepla przez cieplomierze lokalowe lub ilo$¢ zarejestrowanych
Jjednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w budynku;

ilos¢ zarejestrowanego ciepla przez cieptomierze lokalowe lub ilo$¢ zarejestrowanych
Jjednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w danym lokalu z uwzglednieniem
wspotczynnikow oceny 1 wspolczynnikéw wyrownawczych,

ilos¢ ciepta zuzytego na przygotowanie cieptej wody uzytkowej w danym lokalu.

X. Postanowienia koncowe

§ 26

Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorczg Spoldzielni Mieszkaniowej
w Wysokiem Mazowieckiem Uchwatg nr 2/2023 z dnia 26.01.2023 r. i ma zastosowanie
do rozliczen za okres rozliczeniowy 01.01.2023 — 31.12.2023 i przysztych.

§27

Uzytkownicy lokali sa informowani o tresci niniejszego regulaminu poprzez umieszczenie
regulaminu na stronie internetowej i tablicy informacyjnej w biurze Spotdzielni oraz
udostepnianie regulaminu na zgdanie uzytkownika.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
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(A

Elzbieta Minarczuk




