SPECYFIKACJA WARUNKOW ZAMOWIENIA
(SWZ)

na realizacj¢ zamoéwienia:

»Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego w Wysokiem Mazowieckiem”

Zamawiajacy:

Spéldzielnia Mieszkaniowa
w Wysokiem Mazowieckiem
ul. Jagiellonska 24

18-200 Wysokie Mazowieckie

Wysokie Mazowieckie 5.05.2022r.



I.  Nazwa oraz adres Zamawiajacego.

Spotdzielnia Mieszkaniowa w Wysokiem Mazowieckiem
ul. Jagiellonska 24, 18-200 Wysokie Mazowieckie

tel. +48 86 275 06 93

NIP 722-000-27-43

adres strony internetowej: www.sm-wysmaz.pl
e-mail: biuro@sm-wysmaz.pl
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Godziny pracy Zamawiajacego:
8:00 — 16:00 — poniedziatek,
7.30 — 15.30 — od wtorku do pigtku.

II. Tryb udzielenia zamdéwienia.

Postgpowanie prowadzone jest na podstawie przepisow Regulaminu udzielania zaméwien na rzecz
Spoldzielni Mieszkaniowej w Wysokiem Mazowieckiem

Postgpowanie prowadzone jest w trybie przetargu nieograniczonego na podstawie Regulaminu
udzielania zamowien na rzecz Spéldzielni Mieszkaniowej w Wysokiem Mazowieckiem przyjetego
Uchwatg Nr 3/2021 Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej w Wysokiem Mazowieckiem z
dnia 24 lutego 2021 roku.

III. Opis przedmiotu zamoéwienia.

Przedmiotem zamowienia jest: Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego S1 z garazem
podziemnym i indywidualnymi boksami garazowymi w cze$ci nadziemnej wraz z niezbednymi
urzgdzeniami budowlanymi okreslonymi projektem budowlanym w gramicach opracowania
(zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustug), lokalizowanych na dzialce o nr ewid. gr. 2431,
polozonej w obrebie gruntéw miasta Wysokie Mazowieckie przy ul. Ludowe;j.

Charakterystyczne parametry techniczne budynku (obliczenia powierzchni dokonano wg PN-ISO
9836:1997):

- dlugosé -34,67m

- szerokos¢ -18,37m

- illoé¢ kondygnacji (w tym podziemne) -9

- powierzchnia zabudowy - 497,00 m?
- podpiwniczenie - catkowite
- wysoko$¢ budynku -23, 71 m

- wysokos¢ kondygnacji garazowej brutto -3.23m

- wysokos¢ kondygnacji mieszkalnej brutto -2.82m

- wysokos$¢ ostatniej kondygnacji brutto -340m



- powierzchnia uzytkowa mieszkan -2.283,18 m?

- powierzchnia mieszkalna - 1.789,20 m?

- powierzchnia balkonow i tarasow -314,56 m*

- powierzchnia komorek lokatorskich - 80,72 m?

- powierzchnia pomieszczen technicznych i gospodarczych - 66,63 m*

- powierzchnia komunikacyjna - 540,30 m?

- 1lo$¢ mieszkancow - 162

- ilo$¢ mieszkan -47

- ilos¢ klatek schodowych -1

- kubatura - 14.863,64 m’

- ilo$¢ bokséw garazowych -24

- powierzchnia bokséw garazowych - 475,69 m?

- powierzchnia garazu podziemnego - 538,24 m?
w tym: pow. stanowisk postojowych - 219,73 m?

Szczegblowy zakres prac zostal okreslony w zalagczonej do SWZ dokumentacji projektowej oraz

przedmiarach robot.
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Do protokotu odbioru Wykonawca dolgczy wszelkie posiadane aprobaty techniczne, $wiadectwa
jakosci, certyfikaty, atesty na wbudowane materialy, oswiadczenia kierownika budowy oraz
kosztorysy powykonawcze oddzielnie na poszczegdlne branze.

Wykonawca sporzadzi inwentaryzacje robdt w 3 egzemplarzach. Koszt inwentaryzacji i calej
obstugi geodezyjnej zwigzanej z przebudowa ponosi Wykonawca. Wykonawca wraz z
dokumentacjg powykonawcza dostarcza dokumenty niezbedne do zgloszenia zakonczenia
budowy w PINB w formie 2 egz. oddzielnej dokumentacji.

Rozliczenie za przedmiot umowy odbywaé si¢ bedzie na podstawie faktury wystawionej na
podstawie protokotu odbioru koficowego podpisanego przez Zamawiajgcego i Wykonawce.

- Dopuszcza si¢ faktury przejsciowe zgodnie z postanowieniami umowy.

- Faktura bedzie ptatna w terminie 30 dni od daty dostarczenia jej przez Wykonawce do siedziby
Zamawiajacego.

Jezeli w dokumentacji projektowej 1 przedmiarach robét zostaly wykazane przykladowe
urzadzenia i materialy w ofercie mozna przyja¢ inne rownowazne urzadzenia 1 materiaty
spelniajagce parametry techniczne okreslone w dokumentacji projektowej za wyjatkiem wskazan
okreslonych w zalaczniku nr 7 do SWZ. W przypadku zastosowania rozwigzan rOwnowaznych,
do oferty nalezy dotaczy¢ potwierdzenie rownowaznosci w formie pozwalajacej jednoznacznie
to okreslic.

Zamawiajgcy nie dopuszeza skladania ofert czgsciowych.



6. Zamawiajacy nie dopuszcza skladania ofert wariantowych.

7. Wykonawca moze powierzy¢ wykonanie czeéci zamowienia podwykonawcy. Zamawiajacy zada
wskazania przez wykonawce, w ofercie, czesci zamdwienia, ktérych wykonanie zamierza
powierzy¢ podwykonawcom oraz podania nazw ewentualnych podwykonawcow, jezeli sg juz

znani.

IV. Termin wykonania zamowienia

Wykonawca zobowigzany jest wykona¢ przedmiot zamoéwienia w terminie do 30.04.2024 roku.

V. Opis warunkéw udzialu w post¢powaniu oraz opis sposobu dokonywania oceny
spelniania tych warunkéw
1. O udzielenie zamoéwienia moga ubiega¢ si¢ Wykonawcy, ktorzy speiniaja okreslone przez
Zamawiajgcego w niniejszym rozdziale warunki udziatu w postgpowaniu dotyczace:
1) zdolnoéci do wystepowania w obrocie gospodarczym,;
2) uprawnienia do prowadzenia okreslonej dziatalnoéci gospodarczej lub zawodowej, o ile
wynika to z odrgbnych przepisow,
3) sytuacji ekonomicznej lub finansowej,
4) zdolnosci technicznej lub zawodowej.
2. W zakresie zdolnosci technicznej lub zawodowej:
O udzielenie zamdOwienia moga ubiega¢ si¢ Wykonawcy spelniajacy szczegdtowe warunki
udzialu w postgpowaniu, tj. wykaza¢, ze wykonat w okresie ostatnich 5 lat przed uptywam
terminu skladania ofert, a jezeli okres prowadzenia dzialalnosci jest krotszy — w tym czasie,
wykonal co najmniej dwie roboty budowlane wraz z infrastrukturg techniczng na kwote min.
5.000.000 zt brutto (kazda)
Opis sposobu dokonywania oceny spelnienia tego warunku
Ocena spelnienia tego warunku zostanie przeprowadzona w formule spetnia/nie spelnia w oparciu o
informacje zawarte w ofercie, przy czym nalezy dodatkowo dotaczyé referencje badz inne
dokumenty wystawione przez podmiot, na rzecz ktérego roboty byly wykonywane.
Wykonawca moze w celu potwierdzenia spelniania warunkéw udzialu w postepowaniu polegaé na
zdolnosciach technicznych lub zawodowych udostepniajacych zasoby, niezaleznie od charakteru
prawnego laczacych go z nimi stosunkéw prawnych — w takiej sytuacji nalezy ztozy¢ wraz z ofertg
dokumenty potwierdzajgce powigzanie podmiotdw.
W przypadku wykonawco6w wspolnie ubiegajacych si¢ o zaméwienie (konsorcjum) - warunki udziatu
w postgpowaniu, moga zosta¢ spelnione przez jednego Wykonawce lub igcznie przez wszystkich

wykonawcow wspdlnie ubiegajacych sie o udzielenie zamowienia.



VI. Wykaz of$wiadczen i dokumentéw, jakie maja dostarczy¢ Wykonaweca w celu

potwierdzenia spelniania warunkow udzialu w postepowaniu

Wykonawca zobowigzany jest zlozy¢ wraz z oferta:

1) aktualne na dzien sktadania ofert oswiadczenie, zawierajace w szczegolnosei informacje o tym,
ze Wykonawca spelnia warunki udzialu w postgpowaniu okre$lone przez wg wzoru
stanowigcego Zalgcznik nr 3 do SWZ,

2) wykaz zrealizowanych robot wraz z referencjami wg wzoru stanowigcego Zalacznik nr 4 do
SWZ.

Wybrany Wykonawca na zgdanie Zamawiajagcego ma obowigzek przedstawi¢ we wskazanym

terminie zaswiadczenia o nie zaleganiu z uiszczaniem podatkéw oraz optat i skladek na

ubezpieczenie spoteczne.

VII. Informacja o sposobie porozumiewania si¢ Zamawiajacego z Wykonawcami oraz
przekazywania ofwiadczen i dokumentéw, wskazanie oséb uprawnionych do
porozumiewania si¢ z Wykonawcami.

W postepowaniu obwigzuje pisemna forma porozumiewania si¢ Zamawiajacego z Wykonawcami.

Osobg uprawniong do kontaktu ze strony Zamawiajgcego - Krzysztof Murawski

VIII. Wymagania dotyczace wadium

1. Zamawiajagcy wymaga wniesienia wadium w wysokosci 100.000,00 zl (stownie: sto tysiecy
ztotych), przed uptywem terminu sktadania ofert okreslonego w niniejszej SWZ.

2. Wadium moze by¢ wnoszone wedlug wyboru wykonawcy w jednej lub kilku nastepujacych
formach:

1) pienigdzu;

2) gwarancjach bankowych;

3) gwarancjach ubezpieczeniowych;

4) poreczeniach udzielanych przez podmioty, o ktérych mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2 ustawy z dnia 9
listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsiebiorczoscei (Dz. U. z 2019 r.
poz. 310, 8361 1572).

Wadium wnoszone w pienigdzu nalezy wptaci¢ na rachunek bankowy nr:

-23 1020 1332 0000 1802 0027 9331 — PKO BP

- 11 8774 0000 0008 7737 2000 0010 - BS Wysokie Mazowieckie

z dopiskiem ,Wadium - ,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego w Wysokiem
Mazowieckiem”.
Skuteczne wniesienie wadium w pienigdzu nastgpuje z chwilg wplywu $rodkow pienieznych na

rachunek bankowy, o ktorym mowa w pkt 2, przed uptywem terminu sktadania ofert.



Jezeli wadium jest wnoszone w formie gwarancji lub porgczenia, Wykonawca przekazuje
Zamawiajacemu oryginal gwarancji lub porgczenia.

Zamawiajgcy informuje, iz zatrzyma wadium wraz z odsetkami w przypadku jezeli wystgpig

‘przestanki, o ktérych mowa w art. 98 ust. 6 ustawy Prawo zaméwien publicznych.

IX. Termin do ktérego Wykonawca bedzie zwigzany zlozong oferty

Wykonawca zwigzany jest ztozong ofertg do dnia 30.06.2022r.

X. Opis sposobu przygotowania oferty

1:

Oferta wraz z zalacznikami powinna zosta¢ przygotowana zgodnie z wymaganiami zawartymi

W niniejszej SWZ

Oferta powinna by¢ sporzadzona w jezyku polskim, podpisana przez osoby upowaznione do

reprezentowania Wykonawcy na zewnatrz.

Oferte nalezy ztozy¢ na formularzu ofertowym z wykorzystaniem wzoru — zalgeznik nr 1 do

SWZ wraz z formularzem cenowym — zalgcznik nr 2.

Wykonawca wraz z oferta sklada réwniez:

1) kosztorysy ofertowe (wg zalacznikéw nr 6a — 6e do SWZ),

2) oswiadczenie Wykonawcy (zalacznik nr 3 do SWZ7),

3) wykaz robot (zalgceznik nr 4 do SWZ),

4) dokumenty potwierdzajace umocowanie 0s6b podpisujgcych oferte lub dokumenty do
reprezentowania:

a) odpis lub informacja z Krajowego Rejestru Sagdowego, Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej lub innego wilasciwego rejestru, jesli oferte lub dokumenty
podpisuje uprawniony przedstawiciel, chyba ze wykonawca wskazal w ofercie dane
umozliwiajgce dostep do tych dokumentéw za pomocg bezplatnych i ogélnodostepnych baz
danych;

b) pelnomocnictwo do reprezentowania, o ile ofert¢ lub dokumenty podpisuje pelnomocnik;

5) oryginat gwarancji lub poreczenia, jesli wadium wnoszone jest w innej formie niz pieniezna.

Wykonawcy ponosza wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty bez prawa

zadania ich zwrotu od Zamawiajacego.

XI.

Miejsce oraz termin skladania ofert

Oferty nalezy ztozy¢ w terminie do 30 maja 2022 r. do godziny 10:30 do siedziby Zamawiajgcego.

XII. Informacja o miejscu, godzinie i trybie otwarcia oraz oceny ofert

Jawne otwarcie ofert nastgpi w siedzibie Zamawiajgcego w dniu 30 maja 2022r. o godz. 12:00.



Oceny ofert dokona komisja powotana przez Zamawiajacego.

XIIL Opis kryteriéw, ktérymi zamawiajacy bedzie si¢ kierowal przy wyborze oferty, wraz z

podaniem znaczenia tych kryteriow i sposobu oceny ofert

1. Przy wyborze najkorzystniejszej oferty Zamawiajacy bedzie kierowa¢ sie kryterium ceny. Cena
=100%.

2. Cena oferty powinna obejmowaé pelny zakres prac okreslonych w niniejszej SWZ, zawieraé
wszystkie elementy niezbedne do wykonania przedmiotu zamoéwienia i uwzgledniaé koszty
zwigzane z:

a) wykonaniem zadania zgodnie z opracowang dokumentacjg projektowa, przedmiarem robét,
zgloszeniem wykonania rob6t budowlanych oraz warunkami SWZ,

b) wykonaniem zadania w sposéb nalezyty, zgodnie z zasadami wiedzy technicznej i sztuki
budowlanej oraz prawidlowo ukonczone,

c) przedlozeniem Zamawiajagcemu wymaganych obowigzujgcymi  przepisami  prawa
dokumentow, w tym dokumentéw niezbgdnych do prawidtowego rozliczenia inwestycji.

3. Podane ceny musza obejmowaé wszystkie koszty realizacji z uwzglednieniem wszystkich oplat i

- podatkow (takze od towaréw i ustug). Ceny muszg by¢ podane w ztotych polskich netto i brutto,
cyfrowo do dwdch miejsc po przecinku.

4. Ocenie podlega¢ bedzie cena brutto oferty.

XIV. Informacje o formalnosSciach, jakie powinny zosta¢ dopelnione po wyborze oferty w celu
zawarcia umowy w sprawie zamowienia.
Przed zawarciem umowy wybrany Wykonawca zobowigzany jest do wniesienia zabezpieczenia

nalezytego wykonania umowy i przedstawienia harmonogramu prac.

XV. Wymagania dotyczace zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy
1. Wykonawca przed zawarciem umowy wnosi Zamawiajagcemu zabezpieczenie nalezytego
wykonania przedmiotu umowy w celu pokrycia roszczen z tytulu niewykonania lpb
nienalezytego wykonania umowy, w wysokosci 5% calkowitej ceny brutto podanej w ofercie
(z zaokragleniem do pelnych ztotych) , w formie:
1) pienigdzu;
2) porgczeniach bankowych lub poreczeniach spoétdzielczej kasy oszczednosciowo-
kredytowej, z tym Ze zobowigzanie kasy jest zawsze zobowigzaniem pieni¢znym;
3) gwarancjach bankowych;

4) gwarancjach ubezpieczeniowych;



10.-

iy,

5) porgczeniach udzielanych przez podmioty, o ktorych mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2 ustawy z
dnia 9 listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsigbiorczosci.

Zabezpieczenie wnoszone w pienigdzu wykonawca wplaca przelewem na rachunek bankowy
wskazany przez Zamawiajacego.
W przypadku wniesienia wadium w pienigdzu wykonawca moze wyrazi¢ zgode na zaliczenie
kwoty wadium na poczet zabezpieczenia.
W przypadku zabezpieczenia udzielonego w formie innej niz w pienigdzu, gwarancja lub
poreczenie powinny by¢ nieodwotalne i bezwarunkowe, platne na pierwsze zgdanie, oraz wazne
w okresie wykonania umowy oraz rekojmi za wady. Gwarancja powinna by¢ sporzadzona
zgodnie z obowiazujacym prawem polskim, oraz m.in:
a) wskazywac Zamawiajacego jako beneficjenta gwarancji/poreczenia;
b) wskazywaé wykonawcg jako zobowigzanego;
c¢) okresla¢ wierzytelnos$ci, ktore zabezpiecza;
d) opiewa¢ na kwote w wysokosci 5 % warto$ci lgcznej umowy brutto;
f) umozliwi¢ bezwarunkowa platno$¢ kwoty gwarantowanej na pierwsze zadanie

Zamawiajacego.
W trakcie realizacji umowy wykonawca moze dokonaé¢ zmiany formy zabezpieczenia.
Zmiana formy zabezpieczenia jest dokonywana z zachowaniem ciaglosci zabezpieczenia i bez
zmniejszania jego wysokosci.
70% kwoty zabezpieczenia stanowi zabezpieczenie nalezytego wykonania przedmiotu umowy,
za$ 30% kwoty zabezpieczenia, stanowi zabezpieczenie roszczen z tytulu rekojmi za wady lub
gwarancji jakosci.
Zabezpieczenie nalezytego wykonania przedmiotu umowy w wysokosci 70% kwoty
zabezpieczenia zostanie zwrocone wykonawcy po odbiorze ostatecznym przedmiotu Umowy lub
po usunig¢ciu ewentualnie stwierdzonych wad w trakcie odbioru — w terminie 30 dni od daty
bezusterkowego odbioru, potwierdzonego protokotem.
Zabezpieczenie roszczen z tytulu rgkojmi lub gwarancji w wysokosci 30% kwoty
zabezpieczenia Zamawiajacy zwrdci wykonawey w terminie 15 dni po uptywie okresu rekojmi
za wady lub gwarancji jakosci.
Jezeli okres na jaki ma zosta¢ wniesione zabezpieczenie przekracza 5 lat, zabezpieczenie w

pienigdzu wnosi sie na caly ten okres, a zabezpieczenie w innej formie wnosi si¢ na okres nie

krétszy niz 5 lat, z jednoczesnym zobowigzaniem si¢ wykonawcy do przedituzenia

zabezpieczenia lub wniesienia nowego zabezpieczenia na kolejne okresy.
W przypadku nieprzedluzenia lub niewniesienia nowego zabezpieczenia najpdzniej na 30 dni

przed uptywem terminu waznosci dotychczasowego zabezpieczenia wniesionego w innej formie



niz w pienigdzu, zamawiajacy zmienia forme¢ na zabezpieczenie w pienigdzu, przez wyplate

kwoty z dotychczasowego zabezpieczenia.

XVL Istotne dla stron postanowienia, ktére zostang wprowadzone do tresci zawieranej umowy
w sprawie realizacji zamdéwienia

1. Umowa zostanie podpisana zgodnie ze wzorem umowy stanowigcym Zalacznik nr 5 do SWZ.

2. Rozliczenia prowadzone beda w walucie polskiej (PLN).

3. Zamawiajacy przewidzial zmiany umowy w § 11 wzoru umowy.

XVII. Pouczenie o Srodkach odwolawczych przystugujacych Wykonawey w toku postepowania
0 udzielenie zamowienia

Srodki odwotawcze opisane zostaly w § 24 § Regulaminu udzielania zaméwien na rzecz Spotdzielni

Mieszkaniowej w Wysokiem Mazowieckiem przyjetego Uchwala Nr 3/2021 Rady Nadzorczej

Spotdzielni Mieszkaniowej w Wysokiem Mazowieckiem z dnia 24 lutego 2021 roku.

XVIIL. Obowiazek informacyjny RODO
Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych 1 w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(ogblne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1), dalej ,,RODO”,
informuje, Zze:
1) administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Spétdzielnia Mieszkaniowa w Wysokiem
Mazowieckiem, adres — ul. Jagiellonska 24, 18-200 Wysokie Mazowieckie, woj. podlaskie;
2) zinspektorem ochrony danych osobowych mozna skontaktowac sie: tel. 86 275 06 93, e-mail:
biuro@sm-wysmaz.pl
Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO w celu zwigzanym
z postgpowaniem o udzielenie zamoéwienia publicznego p.t. ,,Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego w Wysokiem Mazowieckiem”.
3) odbiorcami Pani/Pana danych osobowych bgdg osoby lub podmioty, ktorym udostepniona
zostanie dokumentacja postgpowania,
4) Pani/Pana dane osobowe beda przechowywane przez okres 5 lat od dnia zakonczenia realizacji
umowy;
5) w odniesieniu do Pani/Pana danych osobowych decyzje nie beda podejmowane w sposob
zautomatyzowany, stosowanie do art. 22 RODO;
6) posiada Pani/Pan:
— na podstawie art. 15 RODO prawo dostepu do danych osobowych Pani/Pana dotyczacych;



— na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania Pani/Pana danych osobowych;

— na podstawie art. 18 RODO prawo zadania od administratora ograniczenia przetwarzania
danych osobowych z zastrzezeniem przypadkow, o ktérych mowa w art. 18 ust. 2 RODO;

— prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna
Pani/Pan, ze przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczacych narusza przepisy
RODO;

7) nie przystuguje Pani/Panu:

— Wwzwigzku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usunigcia danych osobowych;

— prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktérym mowa w art. 20 RODO;

— na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych osobowych, gdyz

podstawg prawng przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO.

XIX. Zalaczniki do SWZ
Zatacznik nr 1 — Wz6r formularza ofertowego
Zalacznik nr 2- Wzér formularza ceno{vego
Zalgcznik nr 3 - Wz6r o$wiadczenia
Zatgcznik nr 4 - Wykaz robot
Zatacznik nr 5 - Wzoér umowy
Zalgczniki nr 6 — Przedmiary robot:
- budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
- instalacja wod-kan,
- instalacja czgé¢ elektryczna,
- instalacja centralnego ogrzewania,
- instalacja wentylacji mechanicznej

Zalacznik nr 7 — Wykaz zastosowanych rozwigzan



