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SPRAWOZDANIE

Zarzqdu 7 dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej w Wysokiem Mazowieckiem

za rok sprawozdawczy 2016.

I. WPROWADZENIE

Szanowni Panstwo !

Zarzad Spotdzielni realizujac zapisy § 63 ust. 2 Statutu Spotdzielni, przedktada
sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu 1 Spotdzielni za 2016 rok.

Dziatalno$¢ Spotdzielni w okresie sprawozdawczym koncentrowata si¢ na realizacji
zadan statutowych 1 kierunkoéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni na lata 2016-

2019.

II. PODSTAWA DZIALANIA, CEL, PRZEDMIOT I KONTROLE DZIALALNOSCI

SPOEDZIELNI
1. Unormowania prawne dzialalnosci Spoldzielni

Spotdzielnia nasza jest zarejestrowana w KRS, pod nr. 0000127358.
Podstawowe akty prawne, na podstawie ktorych prowadzona jest dziatalno$¢, to:

>

YV VYV VYV V

2. Cel

Prawo spotdzielcze (z 16.09.1982 r. z pozn. zm.),

Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych (z 15.12.2000 r. z pézn. zm.);

Ustawa o wlasnosci lokali (z 24.06.1994 r. z pozn. zm.);

Statut i Regulaminy wewngtrzne;

uchwaly Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorcze;j;

jak rowniez szereg innych norm prawnych m.in. takie jak: ustawa o rachunkowosci,
Prawo budowlane, podatkowe, cywilne, Kodeks pracy, itp.

i przedmiot dzialalnosci Spéldzielni

Celem i przedmiotem dziatalno$ci, wynikajagcym z unormowan prawnych i statutowych,

jest

m.in. zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich

rodzin, w tym potrzeb gospodarczych i remontowych oraz obsluga nieruchomosci oraz
zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi i uzytkowymi.

3. Przeprowadzone kontrole dzialalno$ci Spotdzielni

Spotdzielnia podlega kontrolom zewngtrznym i wewngtrznym.
W roku sprawozdawczym zostaty przeprowadzone kontrole przez :

1.

2.

ZUS O/Biatystok - w dn. 04.01.2016 r (w zakresie realizacji ustawy o systemie
ubezpieczen spotecznych — bez uwag).

PINB (Powiat. Insp. Nadz. Budowl.) w Wysokiem Mazowieckiem - w dn.
09.02.2016r (w zakr. kontroli obiektow w uzytkowaniu zgodnie z prawem budowlanym —
bez uwag).

. PKO BP S.A. Oddziat w Bialymstoku - w dn.13.05.2016 r. (w zakresie realizacji

przepisow ,,0 pomocy panstwa w splacie kredytow mieszkaniowych” — bez uwag).

. Lustracja obligatoryjna — pelna — przeprowadzona przez Lustratora Spotdzielczego

Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego w B-stoku — w dniach od 22.08 do 30.09.2016
r. (dotyczgca caloksztattu dziatalnosci w okresie od 01.01.2013 do 31.12.2015— bez
uwag).

. Rad¢ Nadzorczg — w zakresie biezgcej dziatalnosci Zarzqdu i Spoldzielni, a w szczegol-

nosci w zakresie okresowych ocen wykonania zadan gospodarczych, badan sprawozdan
finansowych i remontowych, kontroli przeprowadzonych przetargow oraz zalatwiania
przez Zarzqd indywidualnych spraw zgltaszanych przez Czlonkow i organy Spotdzielni.

Powyzsze kontrole nie wykazaty zadnych nieprawidtowosci.

III. ORGANY SAMORZADOWE ORAZ ICH DZIAEALNOSC.




Zgodnie ze strukturg organizacyjng, obowiazujaca w Spotdzielni, organami samorzado-
wymi kierujgcymi lub nadzorujacymi jej dziatalnos¢, w 2016 roku byty:

1) Walne Zgromadzenie (W.Z.)

2) Rada Nadzorcza — (RN),

3) Zarzad.

Ad. 1) Walne Zgromadzenie (9) — sprawozdawczo — wyborcze odbylo si¢ 8 czerwca 2016 1.,

na ktorym rozpatrzono i podjeto decyzje we wszystkich sprawach objetych porzadkiem
obrad, nalezacych do wytacznej kompetencji Walnego Zgromadzenia, w tym wybrato
nowy sktad cztonkoéw Rady Nadzorczej na 3-letnig kadencje 2016 - 2019.
Tre§¢ omawianych 1 poruszanych spraw, zawarta jest w protokole z Walnego
Zgromadzenia, natomiast decyzje podjeto w formie uchwatl i wnioskow, a ich realizacje
przedstawia odrebne sprawozdanie, ktére stanowi integralng cze$¢ materialow sktadanych
na dzisiejszym Walnym Zgromadzeniu.

Ad. 2) Rada Nadzorcza — w okresie sprawozdawczym sprawowata nadzor i kontrole nad
catoksztattem dziatalno$ci Spotdzielni i Zarzadu.
Cztonkowie Rady wybrani na Walnym Zgromadzeniu w dniu 5.06.2013 r., na 3-letnig
kadencj¢ (2013 — 2016), zakonczyli swoja dziatalno§¢ w dniu 8 czerwca 2016 r., tj. z
chwilg wyboru przez Walne Zgromadz. nowych cztonkéw Rady na 3-letnig kadencje 2016
-2019.
Nowy sktad Rady uczestniczyt w przygotowaniu dzisiejszego (10) Walnego Zgromadzenia.
Rada przygotowala odregbne sprawozdanie ze swojej dziatalnosci, ktore przedtozy na
dzisiejszym Zgromadzeniu do zatwierdzenia.

Ad. 3) Zarzad - jako statutowy, kolegialny organ wykonawczy kierowat biezaca
dziatalnoscig Spotdzielni i reprezentowat jg na zewnatrz.
W roku sprawozdawczym Zarzad pracowat w nastepujacym skladzie:

1. Prezes Zarzadu — inz. Ireneusz Borek
2. Wiceprezes Zarzadu ds. GZM — Waldemar Sokolik
3. Czlonek Zarzadu — mgr Stanistaw Sokotowski

przy wspolpracy Gtownej Ksiggowej — mgr Zdzistawy Godlewskie;.

Obowiazki Zarzadu wynikajgce ze Statutu i unormowan prawnych byly wykonywane
na biezaco. Zarzad odbyt 23 protokolowane posiedzenia oraz wiele spotkan roboczych, na
ktoérych omawiano i analizowano poszczegolne dziedziny dziatalnos$ci.

Do statych zagadnien nalezaly przede wszystkim sprawy: gospodarki zasobami mieszka-
niowymi, w tym eksploatacji zasoboéw i zarzadzania mieniem Sp-ni, sprawy remontowe,
inwestycyjne, czlonkowsko-mieszkaniowe, finansowo-ksiggowe, w tym biezaca analiza i
ocena realizacji planow gospodarczo—finansow. oraz uchwatl Rady Nadz. i Walnego
Zgrom.

Analizowane byly rowniez sprawy z zakresu: stanu zagospodarowania terenéw osiedlo-
wych, gospodarki lokalami, stanem zadluzen oraz wyniki wewnetrznych i zewnetrznych
kontroli jak rowniez inne tematy m.in. wnioski i postulaty cztonkow.

Czlonkowie Zarzadu i Gt. Ksiggowa uczestniczyli we wszystkich posiedzeniach Rady
Nadzorczej 1 jej Komisjach, przedktadajac: sprawozdania, analizy, projekty plandéw i
uchwat oraz informacje z biezacej dziatalnosci Zarzadu i Spotdzielni.

Sprawozdanie z realizacji uchwat 1 wnioskow podjetych przez Rade w 2016 r. przedstawia
Zakacznik Nr 1 do niniejszego Sprawozdania.

Czlonkowie Zarzadu prowadzili wiele bezposrednich rozmoéw z cztonkami i
mieszkancami zamieszkatymi w blokach spotdzielczych, udzielajac wyjasnien, porad oraz
pomocy w rozwigzywaniu przedstawianych problemow.

W ramach reprezentacji na zewnatrz, cztonkowie Zarzadu odbyli wiele spotkan i rozmow
z przedstawicielami wladzy rzadowej, samorzadowej 1 dyrekcjami jednostek
gospodarczych, w celu uzyskania jak najkorzystniejszych warunkéw wpltywajacych na



funkcjonowanie naszej Spotdzielni oraz w tym samym celu uczestniczyli w branzowych
szkoleniach.

IV. SPRAWY CZ¥ . ONKOWSKO - MIESZKANIOWE

1. Czlonkowie i kandydaci.

Na dzien 31.12.2016 r. Spoétdzielnia liczyta ogétem — 1.163 czlonkow (o 21 mniej)
w tym: 1.129 cztonkdéw zamieszkatych (gcznie z cztonkami wspotmatzonkami),

1 34 cztonkdéw oczekujacych na przydziat mieszkania (bez zmian).
oraz zarejestrowanych 246 kandydatéw, w tym: - 43 z pelnym wktadem (bez zmian).
Przeplyw cztonkéw 1 kandydatéw w trakcie 2016 roku przedstawia Zalgcznik Nr 2.

2. Realizacja ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych

W 2016 roku Zarzad kontynuowal zawieranie umow notarialnych o przeniesienie lub
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali wraz z udziatem w gruncie na rzecz cztonkow.

W roku sprawozdawczym Zarzad zawarl 3 akty notarialne.

Ogodtem do 31.12.2016 r. uwtaszczono 436 mieszkania, w tym: 214 mieszkan lokatorskich
1222 wlasno$ciowych, co stanowi 37,3% wszystkich mieszkan (7170).

Na dzien dzisiejszy Zarzad w dalszym ciggu uczestniczy w czynno$ciach notarialnych.

V. ZASOBY SPOLDZIELNL.

1. Zasoby obiektowe Spoéldzielni — na koniec roku sprawozdawczego, to:
— 36 budynkow mieszkalnych w ktorych jest 1.170 mieszkan, o pow. uz. 58.638,48 m?,
— 16 lokali uzytkowych o tacznej powierzchni 1.249,70 m?* (w tym biuro)
— 10 kompleksow garazy murowanych o 129 boksach garaz. o tacznej pow. 1.991,92 m?.
Ogo6lna powierzchnia lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy wynosi — 61.880,10 m*
Wykaz zasobow mieszkaniowych z podziatem na osiedla przedstawia Zatacznik Nr 3

2. Powierzchnia gruntéw bedacych w posiadaniu Sp-ni — na ktorych zlokalizowane sg
powyzsze nieruchomos$ci oraz tereny zielone, na koniec 2016 roku, stanowi ogotem
10 ha 91a 91 m’, tym: w wieczystym uzytkowaniu: 10 ha 23a 12 m?, (z tego: 97.759 m’ -
wlasnos¢ Miasta, a 4.553 m’ - wlasnos¢ Skarbu Panstwa), a wlasno$¢ Spotdzielni to 6.879 m-.
Powierzchnia gruntow podzielona jest na 10 odrgbnych nieruchomosci.

3. Liczba os6b zamieszkalych w zasobach Sp-ni, na koniec roku, wynosita 2.528 oséb
1 w stosunku do roku ubiegtego, zmniejszyla si¢ 0 63 osoby.
4. Do obstugi w/w zasobow i mieszkancoéw Sp-nia zatrudniata 17 etatowych pracownikow

VI. DZIALALNOSC GOSPODARCZA SPOLDZIELNIL.

Na przestrzeni roku, dziatalno$¢ Spotdzielni 1 Zarzadu koncentrowata si¢ na realizacji
zadan statutowych 1 gospodarczych, polegajacych w szczegolnoSci na zarzadzaniu
nieruchomos$ciami, $§wiadczeniu ustug w dostawie mediow (wody, energii cieplej i
elektrycznej, wywozu nieczystosci itp.) oraz biezacej obstugi zasobow w tym prowadzeniu
prac remontowo — konserwacyjnych.

Zadania te zostaly okreslone w Kierunkach dziatania Spoétdzielni na lata 2016 — 2019,
uchwalonych przez Walne Zgromadzenie (w dn. 8 czerwca 2016 r., Uchwalq Nr 8/2016),
a pod wzgledem rzeczowo—finansowym w rocznym planie gospodarczo—finansowym,
uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza.

Zadania te byly realizowane przez zatrudnionych pracownikow w Dziatach:
Ksiggowosci 1 Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi, wraz z pionem techniczno —
eksploatacyjnym, ktérego podstawowym zadaniem jest biezace utrzymanie zasobow



mieszkaniowych 1 catej infrastruktury osiedlowej w nalezytym stanie technicznym przy
pomocy firm wspotpracujacych i §wiadczacych ustugi na rzecz Spotdzielni.
Wszystkie zadania zrealizowano w pelnym zakresie, co zostato potwierdzone przez Radg
Nadzorczg poprzez zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z ich realizacji.
Szczegotowa realizacje kierunkow dziatania przedstawia odrebne sprawozdanie, tj.
., Sprawozdanie z realizacji kierunkow dziatania Spotdzielni za 2016 rok.” .
Realizacja glowniejszych zadan przedstawia si¢ nastepujaco:

1. W dzialalno$ci inwestycyjnej

Kontynuowano dzialania zmierzajace do zakupu nowych terenow w celu
przygotowania
1 wprowadzenia do realizacji kolejnych zadan inwestycyjnych, tj. budowy nowych
budynkow wielomieszkaniowych 1 uzytkowych wraz z elementami infrastruktury technicz-
nej, spetniajacych oczekiwania Spotdzielni 1 zainteresowanych mieszkaniami 0sob.

W I péiroczu w wyniku poszukiwan nowych terendw, przeprowadziliSmy rozmowy z
trzema wiascicielami posesji przy ul. Dhugiej, dotyczace dziatek przylegltych do terenow
0$. Centrum II. W tym okresie tylko jeden wtasciciel wyrazil zainteresowanie sprzedaza,
ale ta dziatka, w obecnym stanie, nie jest inwestycyjna — mata powierzchnia, a przede
wszystkim zlokalizowana w §rodku innych dziatek przez co brak jest dojécia 1 dojazdu w
celach inwestycyjnych.

W II pétroczu

» na podstawie Uchwat Rady Nadzorczej Nr 4 i 5/2016, Zarzad w dniu 29 lipca 2016 r.
uczestniczyl w przetargu zorganizowanym przez Burmistrza Miasta na sprzedaz dziatki
przy ul. Koscielnej przeznaczonej pod budowe bloku. Jednak ze wzgledu na wysoka ceng
wylicytowang w przetargu 1 ograniczone $rodki bedace w dyspozycji Spédtdzielni nie
kupili$my jej.

» Po za przetargiem, podjeliémy ponowne rozmowy, z dwoma wiascicielami dziatek

przylegtych do terenow o$. Centrum II.
Z przeprowadzonych rozméw, z udziatem Przewodniczacego Rady i Kom. Inwestycyj-
nej, doszliSmy do porozumienia z jednym wiascicielem, w wyniku czego Rada na
posiedzeniu w dn. 28.12.2016 r. podjeta Uchwale Nr 14/2016 dot. zakupu tej dziatki.
Procedury zakupu sa w ostatniej fazie realizacji.

» Nastepnie, w wyniku zawartego listu intencyjnego 29.12.2015 r., w sprawie zakupu
terenu przy ul. Ludowej, za stadionem miejskim — o czym byla mowa na poprzednim
Walnym Zgromadzeniu — po uzgodnieniu warunkow kupna-sprzedazy, z udzialem
Przewodniczacego Rady i Kom. Inwestycyjnej, Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dn.
28.12.2016 r. podje¢ta Uchwale Nr 15/2016 w sprawie zakupu tych dziatek.

Transakcja zostata zrealizowana Aktem notarialnym w dn. 12.01.2017 r. Z tym dniem
Spotdzielnia stata si¢ wlascicielem gruntu o tgcznej pow. 9.845 m®.

Z chwila wprowadzenia zmian w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Miasta,
rozpoczniemy budowe blokéw. Wniosek w tej sprawie zostat ztozony do Urzedu Miasta
16 stycznia br. i oczekujemy na jego realizacje.

Pan Burmistrz przychylnie odniost si¢ do naszego wniosku, i jak nam wiadomo, prace
planistyczne w tej sprawie juz trwajg i s3 znaczaco zaawansowane.

2. W dzialalnosci na rzecz gospodarki zasobami mieszkaniowymi

Wszystkie zadania przyjete do realizacji, zostaty zrealizowane i sg dalej kontynuowane
przez Zarzad i pracownikow Spoldzielni na biezaco, poniewaz gospodarka zasobami
stanowi podstawowa cz¢$¢ dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni.

Jest to dziatalno$¢ ciagla, zwigzana z eksploatacjag 1 utrzymaniem nieruchomosci
zarzadzanych przez Spotdzielnig, Swiadczona na rzecz cztonkow i wlascicieli lokali oraz
ich rodzin posiadajacych spotdzielcze prawa do lokali lub odrebna whasnosé.

W dziale gospodarka zasobami, wyrdznia si¢ 3 podstawowe grupy zadan rzeczowych, tj.




1) Eksploatacj¢ biezgca i utrzymanie nieruchomosci;

2) Swiadczenie ustug gospodarczych, w tym komunalnych (media);

3) Dziatalno$¢ remontowa;

ad. 1) Do eksploatacji biezacej i utrzymania nieruchomosci, zalicza si¢ wszystkie

zagadnienia bezposrednio zwigzane z zarzadzaniem nieruchomos$ciami, to jest: obstuga
administracyjno-techniczng, prowadzeniem prac naprawczych 1 konserwacyjnych,
polegajacych na utrzymaniu w stalej sprawnosci techniczno—eksploatacyjnej budynkow,
urzadzen i instalacji oraz przeprowadzanie przegladow technicznych.
Waznym zadaniem byto utrzymywanie porzadku na terenach osiedlowych w tym zieleni.
Zadania z zakresu eksploatacji i utrzymania nieruchomosci prowadzone byly w ramach
przyjetego planu gospodarczo-finansowego, z zachowaniem obowigzujacych zasad
rachunku ekonomicznego.
Przyjete zasady sprawdzaja si¢ w osigganych wynikach ekonomicznych, co obrazujg dane
zawarte w ,, Sprawozdaniu z dziatalnosci finansowej Spotdzielni”.
W wyniku podejmowanych przez Zarzad dziatan, w zakresie eksploatacji, uzyskaliSmy
dodatni wynik w wysokosci 79.097,12 zl, ktory zgodnie z art. 6 ust.l usm, zwigksza
przychody eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w roku nastepnym.
Na pozostatej dziatalnosci, tj. wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni, po optaceniu
naleznych podatkow i odjeciu kosztéw, uzyskano rowniez dodatni wynik, ktory wynosi
194.308,76 zl netto. O podziale tej nadwyzki, zadecyduje dzisiaj Walne Zgromadzenie,
o co Zarzad wystapit w ,, Sprawozdaniu z dziatalnosci finansowej Spotdzielni".

ad. 2) Swiadczenie ustug gospodarczych, w tym komunalnych (media),

Jest to dziatalnos$¢ ciggla polegajaca na posrednictwie Spotdzielni w:
a) dostawie wody i odprowadzeniu $ciekow,
b) wywozie nieczystosci 1 utrzymaniu pojemnikow,
c) dostawie energii cieplnej na cele C.O. i C.cw.,
d) energii elektrycznej do oswietl. pomieszczen wspolnych (kl. schod., piwnic i ter. osiedl.),
e) oraz wielu innych tego typu uslug w tym sprzatanie klatek schodowych.

Koszty gospodarki mediami, na ktére Spotdzielnia nie ma zadnego wptywu, stanowily
znaczacy sktadnik optat ,,czynszowych”.
Z analizy struktury kosztoéw, ktora przedstawia Zalaczniku Nr 4, wynika — biorgc pod
uwage fundusz remontowy — ze Spoldzielnia dla ponad 78% kosztow, tj. dla optat
,,czynszowych”, wptacanych co m-c na konto lub do kasy Sp-ni, jest tylko posrednikiem,
poniewaz pieniadze te (na podstawie faktur za w/w ustugi) sa przekazywane na konta
ustugodawcow zewnetrznych.
Podstawowe dane rzeczowo-finansowe — zostaly przedstawione w ,, Sprawozdaniu z
dziatalnosci finansowej Spotdzielni”.
W poszczegodlnych dziedzinach dziatalno$ci przedstawia si¢ to nastepujgco:
a) dostawa wody i odprowadzenie $ciekéw - w strukturze kosztéw stanowi 10,6 %.
Koszty ogotem wyniosty 606.997,38 zt i w porownaniu do roku 2015 (595.002,07 zt) byly
wyzsze o 11.995,31 zt (0 2%), ale do 2014 (638.441,52 z1) byly nizsze o 31.444,14 zt (o
5,2%).
Natomiast zuzycie, wynikajace ze wskazan wodomierzy glownych, wyniosto 75.456 m’
i w porownaniu do roku 2015 (74.142 m’) bylo wyzsze o 1314 m’ (0o 1,8%), ale w
poroéwnaniu do 2014 r. (80.321 m’) bylo mniejsze o 4.865 m’, tj. spadio 0 6,4 %.
Uzyskanie takich wynikow jest efektem prowadzonych przez Zarzad rdéznorodnych
dziatan w kierunku obnizenia r6znic w bilansie wodnym, m.in.:
- prowadzenie monitoringu i kwartalnych analiz zuzycia wody - wskazywanie budynkow
do kontroli, w ktérych wystepuja duze réznice 1 wykazuja tendencje wzrostowe,
- wymiana starych wodomierzy mieszkaniowych na nowe z odczytem radiowym,



- prowadzenie rozmow i zrozumienie naszego problemu przez P.Prezesa ZWKIEC w
sprawie wymiany wodomierzy gtéwnych wielostrumieniowych na wodomierze nowej
generacji typu iPERL, z ktorymi wigzemy duze nadzieje na poprawe bilansu.

Dotychczasowe dziatania Zarzadu, w tym wymiana wodomierzy gtownych przez ZWKIEC,
analizujgc wyniki w latach 2014 (rozpocz. montaz wod. iPerl) - 2016 w skali calej Spotdzielni
— znaczgco poprawity bilans wodny, np. rozbieznos¢ w II kw. 2014 r wynoszaca - 19,48%
zmniejszyta si¢ do - 6,35% w Il kw. 2016 r, a w skali catego 2014 r. z- 15,6% na 6,55%
w 2016 roku — niedobor zmniejszyt si¢ o ok. 10%.

Poktadamy nadzieje, ze kontynuacja naszych dziatan oraz ZWKIEC, w niedalekiej
przysztosci, doprowadzi do zminimalizowania rdznic wskazan wodomierzy gtownych do
sumy wskazan wodomierzy mieszkaniowych, w poszczegdlnych budynkach, do
normatywnych, wynoszacy. £ 10% /okreslonych Dz.U. 2007 nr 209 poz. 1513, § 15 /.
Jednak ta operacja, ze wzgledu na okresy legalizacyjne wodomierzy oraz skromne $rodki
przeznaczane na ten cel, (¢. wymiana) musi by¢ roztozona w czasie.

b) wywdz nieczystos$ci - w strukturze kosztow ogolnych stanowi 4,3 %.
Przypominamy, Ze od 1 lipca 2013 r. funkcjonuje nowy system gospodarki odpadami
komunalnymi w kraju i naszym mies$cie. To juz 4-ty rok.
Obowiagzki Spotdzielni wynikajace z ustawy 1 uchwalonego przez Rade Miasta
regulaminu, zostaly wykonane w catosci, to jest m.in.:

@sukcesywnie aktualizowano 1 przekazywano — zbiorcze deklaracje o wysokosci optaty

za gospodarowanie odpadami do U.M.,

Tinkasowano optaty od mieszkancow Sp-ni 1 co miesigc wptacano na konto Miasta w

wysokosci wynikajacej ze ztozonych deklaracji, tj. po 8 zt/osoby.

Koszty wywozu nieczystosci na rzecz Miasta (zzw. podatek smieciowy) wyniosty 245.912 zl.
Po za tym na Spotdzielni cigzg inne obowigzki zwigzane z obstuga tego systemu, co
wpltywa na ponoszenie dodatkowych kosztow. Poza oplatami wnoszonymi na rzecz
Miasta, Sp-nia ponosi koszty zwigzane m.in. z utrzymaniem 78 pojemnikow (48 do
selektywnej zbiorki i 30 na odpady zmieszane) w odpowiednim stanie sanitarnym, estetycznym i
technicznym; kosztow zakupu nowych pojemnikéw w miejsce spalonych; utrzymaniem
porzadku w altankach $mietnikowych 1 placach gromadzenia $mieci; wywozem gruzu
poremontowego 1 odpaddéw biodegradowalnych — zielonych; kosztow windykacji
niewplaconych przez niektérych mieszkancoéw naszych blokéw optat ustalonych przez
Radg¢ Miasta.

Sktadanie zbiorczej deklaracje ze wskazaniem selektywnej segregacji odpadow,
oznacza wybor nizszej optlaty, ale jednocze$nie obowigzek przestrzegania zasad segregacji
przez wszystkich mieszkancow. W zwiazku z powyzszym Zarzad apeluje i prosi o
selekcje odpaddéw 1 wrzucanie ich do oznaczonych pojemnikéw, a $mieci niesegregowane
do pojemnikow ustawionych w altankach a nie rzucanie ich na posadzke.

W przypadku stwierdzenia przez firm¢ wywozaca $mieci braku segregacji ze strony
mieszkancoOw moga by¢ naliczone wyzsze optaty, tj. nie po 8 zl/os lecz po 13 zt/os.

c) energia cieplna do celéw C.O. i C.cw. - w strukturze kosztow ogdlnych stanowi
najwickszy udziat, gdyz lacznie wynosi 38,2 % (c.o. —28,3 % + 9,9 % ccw.).
Catos¢ energii cieplnej do ogrzewania mieszkan jak 1 podgrzania cieptej wody kupujemy u
lokalnego dostawcy, ktory produkuje ciepto w kottowniach opalanych gazem - ekolog.
Koszty ogrzewania i podgrzania cieptej wody, wyliczane s3 na podstawie faktur
otrzymywanych od dostawcy.
Za energie cieplng zaptacono ogotem 2.191.448,63 zl, tj. 0 50.310,31 zt (0 2,3 %) wigcej
niz w 2015 roku, w tym na c.o. 1.620.331,51 zt (73,9%) anac c.w. 571.117,12 zt (26,1%).
Natomiast zuzycie energii, wynikajace ze wskazan licznikow, tacznie wyniosto 22.550,5
GJ (w2015 —-20.562,20 GJ, aw2014—21.573,9 GJ) W tym na cele:

-C.0O. 16.123,7 GJ (w2015 - 14.566,7 GJ, aw 2014 —15.406,5 GJ )



-Ccw. 6.426,8 GJ (w2015 -5.9955GJ, aw2014—6.167,4 GJ)

W celu minimalizacji kosztow 1 oszczedniejszego gospodarowania energig cieplng, Rada
Nadzorcza w dniu 26.01.2016 r. podjeta decyzje o kontynuowaniu prac dociepleniowych
na budynkach ocieplanych w latach 1988 — 1992, zatwierdzajac ,,Program i Harmonogram
termomodernizacji budynkow na lata 2016-2020”, a Walne Zgromadzenie w dn. 8.06.2016 r
Uchwata nr 8/2016 zatwierdzito powyzszy harmonogram ujety w ,,Kierunkach dziatania
na lata 2016 — 2019”, co juz jest realizowane.
Docieplanie budynkow daje najwigksze oszczgdnosci mieszkancom i to na dtugie lata.

d) energia elektryczna - w strukturze kosztow ogdlnych stanowi 0,9 % @ 2015-1% a 2014-

1,4%).
Podjete przez Zarzad dziatania, polegajace m.in. na negocjacji cen z dostawca,
systematycznym monitorowaniu os$wietlenia zewnetrznego terendw oraz sukcesywnej
wymianie starych energochlonnych lamp oswietleniowych na klatkach schodowych na
nowe energooszczgdne typu LED z czujnikami ruchu, pozwolity kolejny rok utrzymacé
koszty energii elektrycznej na niezmienionym poziomie, tj. 8 gr/m*/pow. uz./m-c.
W celu racjonalnego korzystania z energii i zmniejszania optat, bedziemy w dalszym ciggu
kontynuowac¢ to zadanie, w ramach mozliwosci finansowych.

ad. 3) Dzialalnos¢é remontowa
Jest najbardziej; widocznym elementem gospodarki zasobami. Z roku na rok przynosi
coraz bardziej widoczne efekty, m.in. w postaci statej poprawy stanu technicznego 1
estetycznego budynkow oraz terenow osiedlowych.
Miniony rok byt kolejnym, w ktéorym wykonano zaplanowane roboty remontowe.
Uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza, na poczatku roku, plan rzeczowo-finansowy remontow
zostal poddany korekcie po przeznaczeniu przez Walne Zgromadzenie S$rodkoéw
uzyskanych z pozostalej dziatalno$ci gospodarczej Spoldzielni, tzw. pozytkdw, tj.
nadwyzki bilansowej w kwocie 172.383,67 zl netto na fundusz remontowy.
Z gldwniejszych prac wykonano:

("najwazniejszg i najbardziej kosztowng pozycjg stanowily zadania polegajace na dociepleniu
scian zewngtrznych budynku przy ul. 1 Maja 2D 1 rozpoczete prace na budynku 1 Maja 2C
(w ramach rob6t termomodernizacyjnych) wraz z:

- renowacja posadzek balkonowych i wymiang balustrad,

- montazem zaworow podpionowej regulacji wewnetrznej instalacji C.O.,

- wymiang pionow C.O. w lazienkach, tj. $wiec lazienkowych na grzejniki suszarkowe,

- wymiang stolarki okiennej na klatkach schodowych oraz w piwnicach,

- wymiang drzwi wejsciowych do klatek schodowych i innych robot towarzyszacych.
remont chodnikéw przy bud. Ludowa 17A, 96 i 104 oraz drogi osiedl. przy bud. 1Maja 3,
Mwymieniono 9 drzwi wejsciowych (wewnetrzn.) - w bud. Jagiellonskiej 24 i Ludowej 76,
(remont pokrycia dachowego na budynku Ludowa 74 i 1 Maja 2H,

C(remont klatek schodowych., w tym malowanie w 3 bud: tj. Ludowej 100, 98 i 76,

(remont wiatrotapéw w 5 bud: tj. 1Maja 2F, Ludowej 102, 104,106 1 17A,

(remont oswietl. kl. schod. (lampy LED z cz. ruchu) w 5 bud. - Lud. 17A, 76, IM. 2A i 2F, Dhuga 57,

(remont instalacji elektrycznej wewnetrznej w piwnicach w bud. Ludowa 48,

(wykonano mycie elewacji na bud. Armii Krajowej 5 i Ludowej 74,

(Mwykonano czg$ciowy remont i wymiang sieci wodno-kanalizacyjnej oraz deszczowej na os.
Sikorskiego (od ul. Dlugiej przy kottowni osiedlowej 1 bud. Ludowa 2G),

(zakupiono i zamontowano na placu zabaw pomiedzy bud. Jagiell. 26B, C i 24 nowe
urzadz.,

(dofinansowano, z f. rem., wymiang¢ stolarki okiennej przez czlonkéw w lokalach
mieszkaln.,

(kontynuowano sptate kredytow termomodernizacyjnych, odsetek i pozyczek,

(oraz wiele innych drobniejszych zadan i awarii majacych charakter zdarzen
nieprzewidzialn.




W celu poprawy bezpieczenstwa na klatkach schodowych, na wniosek mieszkancow,
zaktadano instalacje domofonowe. Wykonano 5 nowych instalacji w 3 bud., tj. - w bud. 1
Maja 2F (I kl.), 2E (I11I kl.) 1 Ludowa 74 (IIT 1 IV kl.).
Wydatki z funduszu remontowego ogétem wyniosty 1.018.478,52 zl, w tym:

> koszty robot remontowych zamknety si¢ ogolng kwota 755.998,35 zl, a

> spflata rat kredytow termomodernizacyjnych 1 odsetek oraz pozyczek wewnetrznych,

zaciggnietych w latach ubiegtych na docieplanie budynkéw wyniosta 262.480,16 zl.
Najwieksze srodki zostaty poniesione na docieplenie 2 budynkow (1 Maja 2D i 2C w {gcznej
kwocie- 413.852,43 z1), tj. 54,7% poniesionych kosztow na roboty remontowe.
O stopniu zaawansowania zadan remontowych, w trakcie okresu sprawozdawczego,
Zarzad sukcesywnie informowal Rade¢ Nadzorczg na jej posiedzeniach.
Wykonawcow, do realizacji robot, ktorych wykonanie nie bylo mozliwe ,sitami
wlasnymi” — wylaniano w formie przetargowej lub negocjacji cen.
Przyjmowanie do eksploatacji zrealizowanych robot dokonywane bylo przez Komisje
odbioru z wudzialem czlonkéw Rady Nadzorczej, po wczesniejszym zapytaniu
mieszkancow bloku o uwagi co do jakosci wykonanych prac prze firmy budowlane.
Szanowni Panstwo — Zarzad nie jest w stanie zrealizowa¢ wszystkich wnioskow

1 postulatow remontowych, nie z wlasnej niecheci, lecz z powodu matych srodkow na
remonty. Wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy od 1.10.2011 r, wynosi 1,20 zI/m*/ m-¢
— 1 jak na razie pozostaje bez zmian. Utrzymywanie na tak niskim poziomie stawki,
pomimo rosngcych oczekiwan, jest wyrazem zrozumienia trudnej sytuacji materialnej
wigkszosci rodzin zamieszkatych w naszych zasobach, przy wzroscie kosztow
codziennego utrzymania, na ktorych wzrost nie ma zadnego wptywu ani Zarzad ani Rada
Nadzorcza naszej Sp-ni.
Zarzad jest Swiadomy ogromu potrzeb remontowych. Widzimy potrzebg remontu klatek
schodowych, wymiany drzwi wejsciowych, remontu drég i1 chodnikéw oraz rozbudowe
miejsc parkingowych, a przede wszystkim koniecznos¢ kontynuowania robot docieplenio-
wych, tj. remontu elewacji bud. docieplonych w latach 1988 — 1999 (co jest bardzo
widoczne).
Poza tak widocznymi potrzebami, zachodzi potrzeba remontu mniej widocznych, dla oka
ludzkiego, takich zadan jak m.in.: remont pokry¢ dachowych, czyszczenia instalacji
centralnego ogrzewania, piondw 1 lezakow kanalizacyjnych lub ich wymiany, wykonanie
swiadectw charakterystyki energetycznej dla budynkow itp. zadan.
Jednak w kazdym roku, do realizacji brane sg zadania w takim wymiarze rzeczowym na
jaki pozwalaja skromne S$rodki funduszu remontowego, ewentualnie powigkszone o
wypracowane przez Spotdzielni¢ pozytki - zgodnie Uchwatg Walnego Zgromadzenia.

VII. GOSPODARKA FINANSOWA SPOEDZIELNI

Wyniki dziatalno$ci finansowej za 2016 r, obrazujace sytuacje majatkows, finansowa
1 gospodarcza, =zostaly przedstawione w ,Rocznym sprawozdaniu z dziatalnosci
finansowej”.

VIII. PODSUMOWANIE

Szanowni Panstwo — rok 2016 byl kolejnym rokiem wytezonej pracy. Racjonalna i
oszczedna gospodarka, pozwolita kolejny rok osiggnaé dobre wyniki ekonomiczno-finansowe
1 gospodarcze oraz utrzymac¢ stawki eksploatacji biezacej i odpisu na fundusz remontowy
(obowigzujgcy od 2011 r) na niezmienionym poziomie, a przy tym wykona¢ w catosci zadania
postawione Zarzadowi przez Walne Zgromadzenie i Rad¢ Nadzorcza.

Osiagnicte wyniki, pozwalaja w sposob miarodajny i wiarygodny oceni¢ pracg Zarzadu na
rzecz dziatalno$ci ekonomiczno-finansowej za miniony rok, m.in. to, ze:
» kolejny rok sytuacja finansowa jest dobra, utrzymana jest ptynno$¢ finansowa i nie ma na
dzien dzisiejszy zadnych zagrozen w kontynuowaniu jej dalszej dziatalno$ci,
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> Spotdzielnia nie posiada zadnych zobowigzan wobec budzetu panstwa, Urzgdu Miasta,
Starostwa, Urzedu Skarbowego, ZUS-u, bankéw a takze wobec dostawcoéw i naszych
kontrahentow. Wszystkie zobowigzania byly realizowane terminowo.
Dzigki tym dziataniom Sp-nia zachowata opini¢ dobrej firmy i wiarygodnego partnera,

> zobowigzania kredytowe (zzw. kredyty , starego portfela”) sa splacane terminowo, co
umozliwia umorzenia naliczonej waloryzacji 1 wykup odsetek przez budzet panstwa,

> kredyty zaciggnigte na termomodernizacj¢ budynkow sa sptacane zgodnie z planem,

» na dziatalno$ci eksploatacyjnej uzyskaliSmy dodatni wynik w wysoko$ci 79.097,12 zl,

» na pozostatej dziataln. gospodarcz. wypracowalismy dochéd w kwocie 194.308,76 zl,

» kontynuowano mozliwo$¢ wplacania ,,czynszy” droga internetowa,

» i wiele innych zadan.

Zostaly wykonane planowane zadania gospodarczo — finansowe i remontowe, m.in.:

» rozpoczeto etap termomodernizacji 9 budynkdw (docieplanych w latach 1988 — 1999 wg starej
nieaktualnej juz normy), co niewatpliwie poprawi komfort cieplny oraz estetyke elewacji
budynkéw — w roku sprawozdawczym docieplono bud. 1 Maja 2D i rozpoczeto na 2C,

» zielen osiedlowa (trawniki, Zywoploty i drzewa) utrzymywane s3 na nalezytym poziomie,
potwierdzaja to opinie przekazywane nam przez mieszkancéw innych miast oraz
przedstawicieli innych Spoétdzielni odwiedzajacych nas,

» montujemy nowe bezpieczne 1 kolorowe urzadzenia na placach zabaw, co uatrakcyjnia
nie tylko wyglad osiedli ale daje rowniez bezpieczenstwo zabaw 1 zadowolenie dla dzieci,

» w miar¢ mozliwosci terenowych powigkszamy miejsca parkingowe,

» zakupili$my nowe tereny pod budowg¢ nowych blokéw mieszkalnych,

» oraz wiele innych zadan jakie ma do wykonania wobec cztonkdéw Spoétdzielnia.

Jako Zarzad zapewniamy, ze podejmowane przez nas decyzje i dziatania byly i sg zgodne z
prawem oraz zasadami racjonalnego gospodarowania, z mysla o cztonkach i Spotdzielni.
Potwierdzaja to réwniez wyniki lustracji, przeprowadzonej w 2016 roku, obejmujacej
catoksztalt dziatalnosci naszej Sp-ni za okres od 1 stycznia 2013 r. do 31 grudnia 2015 .

W roku obecnym jak i w latach nastepnych bedziemy kontynuowac zadania okreslone
w Statucie 1 ,,Kierunkach dziatania ...” oraz uj¢te w planach gospodarczo-finansowych na
dany rok, w szczego6lnosci polegajace na:

> utrzymaniu budynkoéw 1 terenow w nalezytym stanie technicznym poprzez: remonty
dachow, klatek schodowych, wymiang drzwi wejsciowych, remonty drog i chodnikéw,
a przede wszystkim — najbardziej kosztowne - roboty termomodernizacyjne na 7 juz
budynkach docieplonych w latach 1988 — 1999, na osS. ,,Putaskiego”,

> w biezacym roku, tj. 2017, rozpoczniemy roboty termomodernizacyjne na budynkach
Dhuga 2911 Maja 1, a w 2018 na bud. Ludowa 48,

> na o8. Sikorskiego rozpoczniemy budowe nowych parkingéw, na podst.
realizowanych PT przez biuro projektowe (po konsultacjach z mieszkaricami), przez co
znaczaco zwigkszy sie¢ ilo$¢ miejsc parkingowych, m.in. przy bud. 1 Maja 2E (12
miejsc), przy 2G (8 miejsc), pomiedzy bud. 2G 1 2H (30 miejsc) tacznie ok. 50 nowych
miejsc parkingowych, co powinno wptyna¢ na rozwigzanie sytuacji konfliktowych.
Ponadto projektanci (po sugestiach mieszkaricéw w ramach przeprowadzonej konsultacji w
terenie) pracuja nad nowa koncepcja bud. parkingéw pomiedzy bud. Ludowa 72-74-
76. Powyzsze prace sa zadaniami kosztownymi ale potrzebnymi.

> z chwilg pozytywnej realizacji naszego wniosku, w sprawie zmian w Planie zagospodaro-
wania przestrzennego Miasta dot. zakupionego terenu, rozpoczniemy budowg nowych
blokéw mieszkalnych, co wptynie na rozwdj naszej Spotdzielni ale 1 na rozwd) Miasta,

> podejmujemy starania w kierunku pozyskania dotacji z Unii Europejskiej w ramach
programu 5.3.2 , Efektywnos$¢ energetyczna w sektorze mieszkaniowym”.
Jednak w roku biezacym, — jak wynika z ,, Harmonogramu naboru wnioskow o
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dofinan-sowanie projektow w trybie konkursowym na rok 2017, przyjetym uchwalg
Zarzadu Wojewodztwa Podlaskiego — w tym programie brak jest przewidzianych
naborow.

Przed Radg Nadzorcza i Zarzadem stojg nowe wyzwania, m.in.

> realizacja wnioskow zglaszanych przez mieszkancéw w sprawie zmiany sposobu
rozliczania kosztow centralnego ogrzewania, tj. proporcji udzialu kosztow statych
do zmiennych,

> czy tez kwestia sprzatania klatek schodowych.

Szanowni Panstwo — ramy Sprawozdania nie pozwalaja odda¢ w petni wysitku wszystkich
cztonkéw Rady Nadzorczej, Zarzadu, pracownikow Sp-ni oraz licznej grupy czlonkow
1 mieszkancow oraz przedstawicieli wiadz samorzadowych 1 firm wspodlpracujacych ze
Spotdzielnia — dla ogétu anonimowych — jaki zostat wlozony przez nich w realizacje
przedstawionych zadan i osiggnietych wynikow.

Za pomoc 1 wklad pracy szczegolnie tym, ktorzy dzielili si¢ z nami cennymi uwagami,
opiniami 1 wspomagali nas swoja wiedza 1 doswiadczeniem w naszej codziennej pracy, w
imieniu wlasnym i1 Zarzadu skladam serdeczne podzi¢kowanie, rownoczesnie przepraszam
tych, ktérym z przyczyn niezaleznych od nas nie byliSmy w stanie w petni zadowoli¢ lub
pomoc.

Dzigkujac za uwage, wnosze o rzetelng 1 obiektywna oceny pracy Zarzadu i Spotdzielni
za rok sprawozdawczy, oraz zatwierdzenie niniejszego sprawozdania.

Wysokie Mazowieckie 11.04.2017 rok.
Sprawozdanie zostalo przyjete przez Zarzqd na posiedzeniu w dniu 11 kwietnia b.r. , prot. Nr 5/2017.

ZARZAD
Spoétdzielni Mieszkaniowe;j
w Wysokiem Mazowieckiem

Niniejsze Sprawozdanie wraz z zalgcznikami, wylozono do wgladu cztonkéw Spotdzielni od dnia
12.04.2017 r. w godz. 8% - 14% w biurze Spotdzielni przy ul. Jagiellonskiej 24, w pokoju dziatu
cztonkowsko — mieszkaniowego i bedzie przedstawione na Walnym Zgromadzeniu w dniu 26.04.2017 .
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Zalacznik Nr 1

do Sprawozdania Zarzadu
z dzialalnosci Spotdzielni za 2016 .
na X Walne Zgromadzenie w 2017 r.

Wysokie Mazowieckie, dnia 23.03.2017 r.

SPRAWOZDANIE
Zarzgdu 7 realizacji uchwal i wnioskow podjetych przez Rade Nadzorczg
Spotdzielni Mieszkaniowej w Wysokiem Mazowieckiem w 2016 roku.

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej w Wysokiem Mazowieckiem w 2016 roku
podjeta ogotem 16 uchwat.
Do wykonania podjetych przez Rade uchwal, zobowigzany byl Zarzad Spotdzielni, a ich
realizacja przedstawia si¢ nastepujaco:
Uchwata Nr 1/2016
dotyczyla uchwalenia planéw remontéw w Spoétdzielni na 2016 rok.
Powyzsza uchwatg Rada Nadzorcza zatwierdzita do realizacji plany: remontéw w
zasobach Spotdzielni, remontéw garazy 1 wymiany wodomierzy na 2016 rok.
Plany powyzsze realizowat Zarzad a o sposobie ich realizacji w trakcie roku
informowat Rad¢ Nadzorcza w okresowych sprawozdaniach.
Uchwata Nr 2/2016
dotyczyta wykluczenia cztonka ze Spotdzielni.
Na podstawie § 17 ust.2 pkt 3 oraz § 21 ust. | Statutu, Rada Nadzorcza wykluczyla ze
Spotdzielni czlonka zamieszkatego w zasobach Spotdzielni, w zwigzku z jego
uporczywym uchylaniem si¢ od wykonywania zobowigzan finansowych wobec
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Spotdzielni, wynikajacych z §14 pkt 4 w zwigzku z §171 ust.3 i §173 Statutu, o czym
zostat powiadomiony w/w czlonek.
Uchwata Nr 3/2016

dotyczyta przyjecia sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2015 rok.

Uchwata tg Rada Nadzorcza przyjela sprawozdanie finansowe Spotdzielni za 2015 rok
rekomendujac do zatwierdzenia i udzielenia absolutorium czionkom Zarzadu przez Walne
Zgrom., co Walne uczynito w dniu 8 czerwca 2016 roku, podjetymi uchwatami Nr 2 1 6.

Uchwala Nr 4/2016
dotyczyla nabycia nieruchomos$ci gruntowej pod nowe inwestycije.

Powyzsza uchwata Rada Nadzorcza upowaznita Zarzad Spotdzielni do wzigcia udziatu
w przetargu, w celu nabycia nieruchomos$ci gruntowej przy ul. Koscielnej i wplacenia
wymaganego wadium ze $rodkow finansowych z funduszu zasobowego Spoétdzielni.
Uchwata zostala przez Zarzad zrealizowana, zgodnie z jej treScia, tj. Zarzad
uczestniczyt w przetargu ale z uwagi na wysoka cen¢ wylicytowang w przetargu nie
kupilismy je;j.
Uchwata Nr 5/2016
dotyczyla okredlenia maksymalnej kwoty zaangazowania S$rodkéw finansowych na

nabycie nieruchomosci gruntowej pod nowe inwestycje.

Uchwata ta Rada Nadzorcza okreslita maksymalng kwote zaangazowania Srodkow
Spotdzielni, na nabycie w przetargu nieograniczonym nieruchomos$ci gruntowej przy
ul. Koscielnej w Wysokiem Mazowieckiem.

Cena uzyskana w przetargu znaczaco przewyzszala limit $rodkow finansowych,
ktérymi mogt dysponowac Zarzad Spotdzielni.

Uchwala Nr 6/2016
dotyczyta uchwalenia korekty do planu remontéw na 2016 rok.
Powyzsza uchwalg Rada Nadzorcza zatwierdzita do realizacji korekte¢ do planu
remontOw w zasobach Spotdzielni na 2016 rok i1 powierzyta jej wykonanie Zarzadowi.
Plany te realizowat Zarzad, a o sposobie ich realizacji w trakcie roku informowat Rade
w okresowych sprawozdaniach.

Uchwala Nr 7/2016

dotyczyta uchwalenia Regulaminu Komisji Inwestycyjne] Rady Nadzorcze.
Uchwata tg zostal uchwalony i wprowadzony w zycie ,,Regulamin Komisji Inwesty-
cyjnej Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej w Wysokiem Mazowieckiem”.

Uchwala Nr 8/2016

dotyczyta uchwalenia Regulaminu Komisji Techniczne] Rady Nadzorcze;.
Uchwata tg uchwalono 1 wprowadzono w zycie ,,Regulamin Komisji Technicznej Rady
Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Wysokiem Mazowieckiem”.

Uchwatla Nr 9/2016

dotyczyla formy i sposobu zagospodarowania mieszkania pozyskanego do dyspozycji
Spotdzielni.

W wyniku powyzszej uchwaty, w dniu 16.12.2016 r. ogloszono a w dniu 18.01.2017 r.
przeprowadzono przetarg ustny nieograniczony, na pierwszenstwo ustanowiona odrgbnej
wlasno$¢ lokalu mieszkalnego nr 18, polozonego w budynku przy ul. Dhugiej 29.

Uchwata jest obecnie jeszcze w trakcie realizacji, tj. oczekujemy na ustalenie terminu
spisania aktu notarialnego przez nabywce/licytanta — dokumenty ze strony Spoétdzielni
zostaly zlozone do Notariusza.

Uchwata Nr 10/2016
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dotyczylta przyjecia protokotu z lustracji pelnej Spotdzielni przeprowadzonej w dniach od
22.08 do 30.09.2016 roku z synteza ustalen lustracji.

Wymieniong uchwata Rada Nadzorcza przyjeta protokot z lustracji pelnej catoksztaltu
dziatalnosci Spoétdzielni za okres od 01.01.2013 roku do 31.12.2015 roku oraz syntezg
ustalen lustracji Zwigzku Rewizyjnego.

Uchwala Nr 11/2016

dotyczyla zatwierdzenia etatyzaciji zatrudnienia w Spoldzielni na 2017 rok.

Uchwata t3 Rada Nadzorcza zatwierdzila etatyzacj¢ zatrudnienia w Spotdzielni
Mieszka-niowej w Wysokiem Mazowieckiem na 2017 rok, stanowiacg zatacznik nr 2 do
Regulaminu organizacyjnego Spoéidzielni, ktéra to zostala uwzgledniona przy
sporzadzaniu planéw gospodarczo-finansowych Spétdzielni na 2017 rok.

Uchwala Nr 12/2016

dotyczyla wyboru podmiotu do przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego
Spotdzielni za 2016 rok.

Wymieniong uchwatg przeprowadzenie badania sprawozdania finansowego powierzono
Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorcze;.
Komisja Rewizyjna przeprowadzita badanie sprawozdania finansowego Spotdzielni w
dniach 24 —27.03.2017 roku - wydajac pozytywng Opini¢ 1 Informacj¢ z badania.

Uchwala Nr 13/2010

dotyczyla uchwalenia planu gospodarczo-finansowego Spodtdzielni na 2017 rok i
wynikaja-cych z niego stawek optat za lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze oraz inne
$wiadczenia.

Wymieniong uchwalg Rada Nadzorcza uchwalita plan gospodarczo - finansowy na
2017 rok 1 wynikajace z niego stawki optat za lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze oraz
inne $wiadczenia, z mocg obowigzujacg od dnia 1 stycznia 2017 roku.

Powyzsze plany realizuje Zarzad, a o sposobie ich realizacji w trakcie roku bedzie
informowat Rad¢ Nadzorcza w okresowych sprawozdaniach.

Uchwala Nr 14/2016

dotyczyla nabycia nieruchomo$ci gruntowej przy ul. Dhugiej pod nowe inwestycije.

Wymieniong uchwalg Rada Nadzorcza upowaznita Zarzad Spoétdzielni do nabycia
prawa wlasno$ci nieruchomos$ci gruntowej potozonej przy ul. Diugiej w Wysokiem
Mazowieckiem, z przeznaczeniem pod realizacj¢ inwestycji.

Uchwata jest aktualnie w koncowe;j fazie realizacji.

Uchwala Nr 15/2016

dotyczyta nabycia nieruchomos$ci gruntowej pod nowe inwestycije.

Wymieniong uchwalg Rada Nadzorcza upowaznita Zarzad Spoétdzielni do nabycia
prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej polozonej przy ul. Ludowej (za stadionem
miejskim) w Wysokiem Mazowieckiem, z przeznaczeniem pod realizacj¢ nowych
inwestycji.

Uchwata zostata zrealizowana zgodnie z jej trescig - aktem notarialnym Repertorium
A Nr 149/2017 z dnia 12.01.2017 r.

Uchwala Nr 16/2016
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dotyczyla zaciagniecia przez Spdldzielnie kredytu inwestycyjnego w__ Banku

Spéldzielczym w Wysokiem Mazowieckiem.

Uchwatla tg Rada Nadzorcza upowaznita Zarzad Spotdzielni do zaciggnigcia kredytu
inwestycyjnego w Banku Spoéldzielczym w Wysokiem Mazowieckiem; na nabycie prawa
wlasnosci nieruchomosci gruntowej potozonej przy ul. Ludowej (za stadionem miejskim)
w Wysokiem Mazowieckiem. Uchwata zostata zrealizowana zgodnie z jej trescia.



Whioski zglaszane przez Rad¢ Nadzorcza do realizacji przez Zarzad Spoéidzielni,
dotyczyly w szczegolnosci spraw remontowych oraz eksploatacyjnych, aktualnych i
planowanych, i byly w miar¢ mozliwosci realizowane na biezaco, a informacj¢ o ich
wykonaniu Zarzad przedstawial w sprawozdaniach, na kolejnych posiedzeniach Rady
Nadzorczej Spotdzielni

Niniejsze sprawozdanie zostalo rozpatrzone i przyjete przez Zarzad na posiedzeniu
w dniu 23 marca br., protokot Nr 4/2017.

ZARZAD
Spotdzielni Mieszkaniowe;j
w Wysokiem Mazowieckiem

Sprawozdanie zostalo rozpatrzone i przyjete przez Rade Nadzorczg na posiedzeniu w dniu
30 marca 2017 r., protokot Nr 3/2017.

Zalacznik Nr 2
do Sprawozdania Zarzadu
z dziatalnosci Spotdzielni za 2016 .
na X Walne Zgromadzenie w 2017 .

INFORMACJA
o czlonkach i kandydatach — wedlug stanu na dzien 31.12.2016r.

1. CzZlonkowie :

Stan na dzien 31.12.2015 roku — 1.184 osoby
przyjeci w 2016 roku — _8o0s6b
Razem: — 1.192 osoby
wyrejestrowani w 2016 roku — 29 osoby
pozostato: — 1.163 osoby
Stan na dzien 31.12.2016 roku — 1.163 osoby
w tym:
> czionkowie oczekujacy: - 34 osoby
> czlonkowie zamieszkali: — 1.129 0s6b

I1. Kandydaci :

Ogotem: — 246 0sob (b.z.)
w tym:
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*» z pelnym wktadem — 43 osoby (b.z.)

II1. Przeplyw czlonkéw i kandydatow w trakcie 2016 roku :

a) wyrejestrowano ze Spoétdzielni ogotem

— 29 0s6b
w tym:

*» cztonkow zamieszkatych — 29 0s0b

*» czlonkdéw oczekujacych —  0Oosob

*» kandydatow —  0osoéb

b) przyjeci do Spoldzielni ogdtem - 8 0sob
w tym:

*» cztonkdw - 8 0s6b

BILANS ( - ubyto/ + przybyto) — -21 czlonkow

Sporzqdzita: R. G.

Zalacznik Nr 3
do Sprawozdania Zarzadu
z dziatalnosci Spotdzielni za 2016 r.
na X Walne Zgromadzenie w 2017 .

Zasoby mieszkaniowo - terenowe
Spoldzielni Mieszkaniowej w Wysokiem Mazowieckiem na poszczegolnych osiedlach

na 31 grudnia 2016 roku

" Osiedla Ogolem
L.p Wyszﬁ?:f.‘: w Spéldzielni
e ,,]1‘ulaskieg0” ,Sikorskiego” |,,Centrum II”
1 2 3 4 5 6
1. | Hos¢ budynkow 15 15 6 36
mieszkalnych (41,7 %) (41,7%) (16,6 %) (100 %)
2. | Tlos¢ mieszkan 539 421 210 1.170
w tym: (46,1 %) (36,0%) (17.9%) (100 %)
- wlasno$ciowych 343 /63.6% 249 /59.1% 108 /51.4% 700 /59,8 %
- lokatorskich 9/1,7% 6 /1,4% 19/9,0% 34/29%
- wyodrebnionych 187 /34,7% 166 /39.4% 83/395% 436 /373 %
w 2016 r. wyodrebnito sie| 1 mieszk./ lokat. 1 mieszk./ wiasn. 1 mieszk./ lokat. 3 (2 lokat. + 1 wt)
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3. |Pow. lok. miesz. m® 24.953,38 22.320,10 11.365,00 58.638,48
w tym: (42,6 %) (38.0%) (19,4 %) (100 %)
- wlasno$ciowych 15.504,48 13.106,93 5.731,60 34.344,01 /58,6 %
- lokatorskich 387,70 372,54 1.071,70 1.831,94 /3,1 %
- wyodrebnionych 9.061,20 8.839,63 4.611,50 22.462,53 1383 %
Liczba ludnosci 1.092 956 480 2.528
4. % do ogotu (43,0%) (37,3%) (19,7%) (100 %)
w2015 r 1.117 972 502 2.591
w2014 r 1.133 984 518 2.635
w2013 r 1.155 999 520 2.674
w2012 r: 1.228 1.077 585 2.890
w 2011 r. 1.237 1.106 601 2.944
w2010 r: 1.223 1.141 612 2.976
w 2009 r: 1.246 1175 628 3.049
4 ruch ludn. w trak. roku -25 -16 -22 -63
5. |Srednia pow. uzytk. | 46 3 53,02 m? 54,12 m? 50,12 m?
mieszkania
6. |Srednia pow. uzytk. | ) g5 2 23,35 m? 23,68 m? 23,19
mieszkania/osobe w 2015 = 22,63 m’
w2014 = 22,25 m*
w2013 = 21,93 m?
w 2012 = 20,30 m’
Pow. terenéw
7. pod budynkami, garazami, 4.3442 ha 4.3004 ha 2.2545 ha 10.9191 ha
drogami, (39,8 %) (393%) (20,9 %) (100 %)
chodnikami,
placami zabaw,
ter. zieleni itp.
Sporzqdzit: I.B.
Zalacznik Nr 4

do Sprawozdania Zarzadu
z dziatalno$ci Spotdzielni za 2016 .
na X Walne Zgromadzenie w 2017 .

Struktura kosztow
majaca bezposredni wplyw na wysokos¢ oplat eksploatacyjnych i utrzymania
nieruchomosci tzw. ,,czynszu” w 2016 roku.

Ponoszone koszty na eksploatacj¢ i utrzymanie nieruchomosci stanowia bezposredni i decydujacy
wpltyw na ustalenie wysokosci optat eksploatacyjnych tzw. ,, czynszowych”.
W 2016 roku sytuacja przedstawiata si¢ nastgpujaco:

Koszty poniesione ogétem : — 5.745.570,60 zt. tj. 100 %
witym.:
koszty zaleine od Spotdzielni, tj. Sp-nia ma bezposredni aczkolwiek znikomy wplyw, tj.:

1. Koszty eksploatacji podstawowej ogotem — 1.258.669,20z. 1. 21,9 %,

844.397.28 z1. tj. 14,7 %,
2.103.066,48 zL.  t. 36,6 %.

2. Fundusz remontowy -
RAZEM:

koszty niezaleine od Spoldzielni, tj. na ktore Sp-nia nie ma adnego wplywu, tj.:
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3. Koszty zakupu wody i odprowadzania sciekow ogotem - 006.997,38z 4. 10,6 %,

4. Koszty wywozu nieczystosci na wysypisko ogotem — 24591200z 4. 4,3%,
5. Koszty zakupu energii cieplnej C.O. ogotem — 1.594.417,61z. . 27,8 %,
6. Koszty zakupu energii cieplnej do podgrzania C.cw. ogot. - 57111712z 4. 99%,
7. Koszty zakupu energii cieplnej do bud. 174 . ogotem - 2591390zt 4. 0,4 %,
8. Koszty zakupu energii cieplnej (gazu) ki. schodowych 17C . — 5.119,67zL. . 0,1 %,
9. Koszty zakupu energii elektrycznej do oswietlenia ogotem - 48.877,68zL. . 0,9 %,
10. Koszty sprzqtania klatek schodowych ogotem - 12625200z 4. 22%
11. Koszty pakietu podstawowego TVK ogotem - 1291381z 4. 02%._
12. Koszty podatku od nieruch. i za wiecz. uzytk. ogotem - 75.309.54z ¢ 1,3%
13. Koszty konserwacji dzwigu i abonament telef. bud. 174 - 392995zt 4. 01%
14. Koszty zakupu energii cieplnej do wentylacji w bud. 174 — 241464z 4. 01%
RAZEM: 3.319.175,30zt. 4. 57,8 %.
oraz: koszty na ktore Sp-nia ma jakis posredni aczkolwiek znikomy wplyw, tj.:
15. Koszty garazy, parkingow i piwnic ogotem - 30.962,22 z1 4. 05%
16. Koszty zakupu i wymiany wodomierzy ogotem - 39.188,90 zt. 4. 0,7%
17. Koszty konserwacji domofonow ogotem - 3331059z 4. 0,6%
18. Koszty ustug konserwacyjnych i przeglgdow ogotem - 79.500,84 zt. 4. 1,4%
19. Pozostate koszty i przychody z dzialalnosci SM — _140.362.97 zi. 4. 24%
RAZEM: 323.325,52z.. 4. 56%

Z analizy struktury kosztéw wynika — biorgc pod uwage rowniez i fundusz remontowy, ktory
stanowi 14,7%, - ze Spoéldzielnia dla ponad 78% kosztow (78,1%), tj. oplat ,, czynszowych”,
wptacanych co m-c na konto lub do kasy Sp-ni, jest tylko posrednikiem, poniewaz kwoty te sa
przez Spoétdzielni¢ przekazywane (na podstawie otrzymywanych faktur) na konta ushugodawcow
zewngtrznych .

Tylko za 3 media, tj. za dostawe wody i odprowadzenie sciekow, za dostawe energii cieplnej
do celow C.O. i C.cw. oraz wywoz nieczystosci, w skali roku zaptacilismy ponad 3 mln. zk
(3.046.772,65 zi), tj. ponad 53% poniesionych kosztow

Mowimy o liczbach, aby uzmystowi¢ Panstwu dla jak wielkich kwot pienieznych
Spotdzielnia jest jedynie inkasentem, a Zarzad i Rada Nadzorcza nie ma przy tym zadnego
wpltywu, poniewaz ceny i optaty sg ustalane przez ustugodawcoéw zewnetrznych, bez mozliwosci
ich negocjacji, a ilo$¢ pobieranych mediow zalezna jest bezposrednio od poboru przez samych
uzytkownikow lokali, czego w zadnym wypadku Spoétdzielnia nie moze ograniczy¢.
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